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ESIPUHE

Kotkan-Haminan seudun ja koko Kymenlaakson voimakkaasta toimintaympériston muutoksesta ja
taloudellisesta ahdingosta huolimatta Kotkan keskustaan kohdistuu voimakkaita kehittdmispaineita
ja suunnittelukysymyksié. Kotkan kaupungilla on kdynnissé keskusta-alueen yleiskaavan laadinta,
jonka tavoitteena on vahvistaa kaupungin merellista luonnetta ja osoittaa tulevaisuuden suuntaa
uusilla rohkeilla avauksilla. Elava ja vetovoimainen Kotkan keskusta on peruslahttkohta koko
Kotkan-Haminan seudun ja Kymenlaakson tulevaisuudelle!

Miten miellamme keskustan nyt ja tulevaisuudessa? Minkélaisista osista kokonaisuus muodostuu?
Minkélainen on kaupungin véesttrakenne ja miten se suhteutuu kaupunkirakenteeseen? Mitka
ovat niité erityiskysymyksia, joihin vastaamalla voimme tukea keskustan elavyytta juuri Kotkassa?
Keskustan kiinnostavuuden vahvistaminen monipuolisena urbaanien asumismahdollisuuksien,
kaupan ja palvelujen seké tydpaikkojen keskittyméné edellyttédé nykytilan tarkempaa analysointia.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vetdma Urban Zone 3 -hanke on Kotkan kaupungille térked
hanke nakemyksellisyyden vahvistamiseksi néissd kysymyksissd. Samalla saadaan vertailutietoa ja
kokonaisndkemystd muiden kaupunkiseutujen nykytilasta ja tulevaisuuden kehityspoluista. Tassa
Kotkan erillistarkastelussa pureudutaan kaupunkikeskustan laatukysymyksiin asuttavuutta ja
elavyyttd analysoiden, myos kehittdmisehdotuksia esiin nostaen.

Parhaimmat kiitokset SYKE:n tyéryhmalle, erityisesti analyysin laatineelle Katriinalle, ja Kotkan
kaupungin suunnittelijoille panoksesta ja yhteistydsta tutkimuksen toteuttamiseksi.

Kotkassa tammikuussa 2017

Pauli Korkiakoski
Yleiskaavoittaja
Kotkan kaupunki
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JOHDANTO

Kotkan keskustan laatuanalyysityd on osa Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) vetamaa Urban Zone
3 -projektia, jossa Kotkan kaupunki on noin kymmenen muun kaupungin ja kaupunkiseudun kanssa
mukana yhteistydkumppanina ja rahoittajana. Hankkeessa arvioidaan yhdyskuntarakenteen
tulevaa kehitysté kaupunkiseuduilla. Kotkan tarkastelujen erityisteemana on kaupunkiympériston
laatu sekd jalankulkijan ettd laajemmin asukkaan kannalta.

Tarkastelualue rajautuu Kotkansaareen ja siind tarkemmin jalankulkukeskustan tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen. Koska Kotkassa on kdynnissa samanaikaisesti keskustan osayleiskaavatyo,
jonka rajaus kattaa koko Kotkansaaren ja osan Hovinsaaresta, on osassa analyyseja otettu
huomioon myds ympdristo laajemmin osayleiskaavan alueelta. Kuitenkin péapaino keskittyy
Keskuskadun muodostamalle kaupalliselle vyohykkeelle ja sitéd ympardiville, jalankulkuetaisyydelld
oleville asuinalueille Kotkansaaren pohjoisosassa.

Kotkassa on tapahtunut suuria toimintaympariston muutoksia viimeisen viiden vuoden aikana.
Samaan aikaan kun Venjan suunnan tuoma ostovoima on vahentynyt, on paikallisessa, erityisesti
metsateollisuuteen perustuvassa taloudessa, tapahtunut negatiivista kehitysta, jonka seurauksena
ty6ttémyys on kasvanut. Tdndan noin joka neljannes Kotkan ty6ikaisista on vailla tyoté. Vaikka
liikenneyhteydet sek& Helsingin ettd Pietarin suuntaan on lyhentynyt mm. E18-
moottoritiehankkeen seurauksena, on Kotkaan edelleen vaikeata houkutella ty6paikkoja ja/tai
tybvoimaa. Likkehuoneistojen viimeaikainen tyhjeneminen nakyy paitsi kauempana keskustasta
sijaitsevalla tilaa vievén kaupan alueilla kuten Jumalniemessa, myds Kotkansaaren ydinkeskustassa.
Yksi tdmén raportin tarkoitus onkin kartoittaa kaupallisen ydinkeskustan elavyytta.

Toisaalta raportissa on myds keskitytty keskustan palveluiden kayttajien eli [ahialueiden asukkaiden
véesto- ja sosioekonomiseen rakenteeseen ja jalankulkukeskustan asuttavuuteen. Kotkan
vaestorakennetta leimaa erityisryhmien runsaus. Matalatuloisia, tygttomia ja vanhuksia on
keskimaaraistd enemman ja vastaavasti lapsiperheitd véhemman. Kotkassa vaestt on véhentynyt
viime vuosina, ja Kotkansaarelle kaivataankin nyt uusia asukkaita eldvaa keskustaa yllapitamaan.
Tassé raportissa ndkokulma onkin asuttavuus sen tekijat eri kayttajaryhmien kannalta.
Asuttavuuteen kuuluu paitsi palveluiden ja liikkkumismahdollisuuksien saatavuus, myds itse
asuntotarjonta. Koska Kotkassa erityisryhmia on paljon, asuttavuuden kriteeristda on mietitty
erikseen jokaisen erityisryhmén kannalta. Asuttavuuteen linkittyy myos keskustan elavyys: koska
kaupallinen keskusta toimii palveluiden toiminnallisena keskuksena ympardiville asuntokunnille, ja
palveluiden saavutettavuus nostaa tutkitusti myds asumistyytyvaisyytta. Elava keskusta siis lisaa
asuttavuutta, mutta asuttavuus myds parantaa keskustan elavyytta tuomalla alueelle lisaé
vaestdpohjaa ja sitd kautta ostovoimaa.

Kuva 1: Nakyma Katariinanniemen puistosta ulkosaaristoon



TUTKIMUSALUE

Tutkimusalue sijoittuu keskustan osayleiskaavarajauksen sisapuolelle Kotkansaaren pohjoisosaan.
Kotkansaaren tutkimusalue on rajattu kahteen alueeseen: kaupalliseen ydinkeskustaan, jossa alueen
kaupalliset palvelut paéasiassa sijaitsevat, sekd tahan tukeutuvaan jalankulkukeskustaan, jossa
padasiallinen kayttttarkoitus on asuminen. Rajaukset ovat suuntaa-antavia. Liséksi
jalankulkukeskustan I&pi kulkevat ja sinne vievét keskeiset py0railyreitit on suunnittelijoiden

nakemykseen perustuva arvio keskeisimmista reiteista. Tarkastelun helpottamiseksi jalankulkualue
on jaettu seitsemé&én ala-alueeseen, joista jokainen on nimetty erikseen
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Kuva 2: Kotkansaaren jalankulkualue ja sen ala-alueet, mukaan lukien kaupallinen keskusta

YHDYSKUNTARAKENNE

Kotkansaari sijaitsee itdisen Suomenlahden rannalla, n. 130 kilometrin pa&ssa Helsingista itdan.
Matka-aika Helsingista on lyhentynyt noin puoleentoista tuntiin uuden E18-moottoritieyhteyden

valmistumisen jélkeen vuonna 2015. Seudullisesti Kotka ja Hamina muodostavat yhden
tyossékayntialueen laheisyytensé (n. 25km) takia.

Yhdyskuntarakenteellisesti Kotkassa on vahva, luonnonolosuhteiden takia selked keskusta
(Kotkansaari). Karhula noin yhdeksan kilometrin etéisyydelld pohjoisessa, E18-mottoritien varressa,
muodostaa tunnistettavan alakeskuksen. Liséksi noin viiden kilometrin etéisyydelld keskustasta on
kolme muuta joukkoliikennekaupungiksi puolesta miellettavaa aluetta, kuten alla olevasta Urban

Zone 3-hankkeen vuoden 2015 kaupunkikudosrajauksesta nakyy: Hovinsaari, Korela, Hovila sek&
Karhuvuori.
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Tutkimusalue on kokonaisuudessaan jalankulkukaupunkia, Kantasatamaa lukuun ottamatta, joka
kuuluu ’jalankulkualueen muuta aluetta’ — ryhmaan: tassa on laajemmin kyse on keskustan
reunavyohykkeestd, jonka kehittymisté kasitellaan erikseen Urban Zone 3- loppuraportissa.
Keskustan reunavydhyke voidaan jaotella vield erikseen alavydhykkeisiin keskustaetaisyyden (alle
1km, 1-2km) mukaan. Tutkimusalue on laht6kohdiltaan jalankulkukaupunkia sijaintinsa puolesta, ja
téssa analyysissa pureudutaankin tarkemmin jalankulkuympériston toimivuuteen seké kaupallisen
keskustan kayttéjan seka alueen asukkaan kannalta. Keskustan kayttaja tarvitsee rajatumpaa
palveluvalikoimaa aivan keskustan ytimessa, ymparoivan alueen asukkaat taas tarvitsevat laajempaa
julkisten ja kaupallisten palveluiden toimivaa verkostoa.

Kuva 3: Kaupunkikudokset vuonna 2015. Urban Zone 3-hanke.

Kotkansaari on ollut Kymijokisuun keskus yli sadan vuoden ajan. Kotkan historiaan liittyy niin
sahateollisuuden synty 1870-luvulla, teollistuminen 1900-luvun alkuvuosikymmenilla sek&
satamatoiminta, joka alkoi varsinaisesti sotien jalkeen Katariinan 6ljysatamasta. Historiallinen
kerroksellisuus hallitseekin kaupunkikuvaa: linnoituskaupungin elementteja on edelleen nakyvissé, ja
sahateollisuuden kdynnistaman puukaupunkijakso tuotti my6s ensimmaisen asemakaavan vuonna
1874. Kotka oli alusta lahtien teollisuus- ja satamakaupunki. 1891 asemakaava laajensi ruutukaavan
nykyisiin mittoihinsa ja loi Isopuiston seké Keskuskadun puistikon. 1917 vahvistettu asemakaava loi
puolestaan viistokadut ja jatti Katariinanniemen puistoalueeksi, samoin kuin monet saaren
luonnontilaiset kallioalueet. 1920-luvulla syntyi Katariinan asuinalue seka ns. Vaasanmyllyn ja
Valmetin alueet lounaisrannalla. 1930-luvulla kaupunkia rakennettiin funktionalismin henkeen ja
moni puukaupungin rakennus vaistyi uuden tieltd. 1970-luvun taitteessa Olli Kivisen asemakaava
muutti kortteleita avonaisemmiksi ja loi neljdkymmenta uutta kerrostaloa alueelle, joka nakyy
edelleen voimakkaasti kaupunkikuvassa.

Nykyisin Kotkansaaren kaupunkirakennetta leimaa ja rajaa sijainti meren darellg, saarella. Saarelta
on kaksi siltayhteyttd mantereelle, pohjoiseen Hovinsaaren suuntaan ja sieltéd Karhulaan, sek&



lanteen Mussalon suuntaan. Koska saari on syntynyt teollisuuden ympérille, leimaa rantojen kaytt6a
pitkalti edelleen sulkeutuneet teollisuusalueet. Pohjoisessa satamatoiminnot ja rautatie toimivat
esteend keskustan ja meren vélissa, ja niin idassé kuin lannessa laajat teollisuusalueet rajaavat
rantaan paésya. Meriyhteys toimii parhaiten saaren eteldosassa, jossa sitd onkin hyédynnetty
esimerkillisesti. Vuonna 2013 perustettu kansallinen kaupunkipuisto kattaa Kotkan saarella
keskustan tihe&sti suunnitellut korttelipuistot, Katariinanniemen puistoalueen ja Sapokan sataman ja
puistoalueen joka toimii porttina saaristoon.

Kuva 4: Varhaista puukerrostalorakentamista: sahateollisuuden ty6laisasuntoja Gutzeitintiella

PALVELUTARJONTA

Palvelutarjonta rajataan téssa kaupallisten palveluiden osalta paivittaistavarakauppoihin,
apteekkeihin, posteihin seka yksityisiin paivakoteihin seké julkisten palveluiden osalta oppilaitoksiin,
paivékoteihin, kirjastoihin seké terveydenhoitoon.

Paivittaistavaraliikkeet palvelevat Kotkansaaren jalankulkukeskustaa hyvin, ja miltei koko alue on alle
300 metrin paassé kaupasta lukuun ottamatta Sapokan l&histd4, jossa etaisyys venyy noin 500
metriin. Apteekkeja on kolme, kaksi Pasaatin kauppakeskuksen ympéristtssa ja yksi Keskuskadun
lansilaidassa. Posti sijaitsee kaupallisen keskustan puolessavalissé, Keskuskadun eteldpuolella.
Terveydenhoitopalvelut keskittyvat Kotkansaarella alueen lansilaidalla olevaan terveyskeskukseen,
joskin Kymenlaakson keskussairaala on keskustasta noin kolmen kilometrin etéisyydella
Hovinsaaressa, joka on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteell& seka julkisella liikenteelld. Kirjasto
sijaitsee kaupallisen keskustan puolessa valissa, pohjoislaidalla ja palvelee hyvin keskustassa asioivia
sijaintinsa puolesta.

Kotkansaarella on yksi lukio aivan keskustassa sekd Haukkavuoren peruskoulu alueen l&nsiosassa.
Kunnallisten péivakotien osalta on nghtavissa keskittymistd, kun useampi pieni péivakoti
lakkautetaan lahiaikoina ja yhdistetdan yhdeksi 140-paikkaiseksi paivékodiksi liikuntapuiston viereen.
Koska ainoa toinen julkinen paivékoti Kotkansaarella sijaitsee myos alueen lansilaidalla, on
kunnallinen varhaiskasvatus voimakkaasti keskittymassé jalankulkukeskustan lansipuolelle. Taten
mya0s etdisyydet suomenkielisiin kunnallisiin paivakoteihin alueen itélaidasta kasvavat melko pitkiksi.
Alueen itélaidalla sijaitsee kuitenkin ruotsinkielinen paivakoti ja muut yksityiset paivékodit sijaitsevat
jonkin verran tasaisemmin saarella.

Huomion arvoista on, etté lantisestd asuinalueesta on muodostumassa erityisesti lapsiperheiden
tarvitsemien palveluiden (koulu, suurpdivakoti, terveyskeskus, urheiluareena ja uimala) keskittyma.
Liikkujamaarien kasvaessa tdma luo uudenlaisia tarpeita jalankulkuympéristolle sekéa alueen sisalla
etté alueelta keskeisiin toimintoihin muualla Kotkansaarella.
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Kuva 5: Jalankulkualueen julkinen palvelutarjonta (vahittaiskaupan saavutettavuus 300m sateelld merkitty ympyralla).

SOSIAALINEN RAKENNE

KOTKAN KAUPUNKI

Seuraavat tiedot on poimittu Tilastokeskuksen kuntien avainluvut- sarjasta.

Kotkan kaupungissa véestémaara oli 54319 asukasta vuonna 2015. Vakim&ara on pysynyt hyvin
vakaana viimeiset vuosikymmenet. Yksi suurempi muutos on ollut taustaltaan ulkomaalaisten
vaestbosuuden kasvu, joka oli vuoteen 2002 alle maan keskiarvon, mutta on kasvanut hieman yli
kuuteen prosenttiin, kun koko maan tasolla se on noin neljéa prosenttia. Osa t4sté selittyy venaldisten
muutolla alueelle. Ulkomaalaisten osuuden kasvu tasaa syntyvyyden laskua ja kuntien valista
muuttotappiota, joka on syventynyt vuodesta 2005. Asuntokuntia oli 28 084 vuonna 2015, ja niissa
asui hieman enemman rivi- tai pientaloissa (44,1%) kuin valtakunnallisesti (40,0%) ja vuokralla
(33,5%) kuin valtakunnallisesti (31,5%). Korkea-asteen tutkinnon suorittaneita (25,9%) oli jonkin
verran vdhemmén kuin valtakunnallisesti (29,7%) (Tilastokeskus, 2016).

Kotkassa tyollisyysaste on viimeisten vuosikymmenten aikana noudattanut valtakunnallisia trendeja,
mutta on koko ajan ollut keskiarvoa alhaisempaa. Palvelutydpaikkojen osuus on noin 76%,
jalostuksen 22% ja alkutuotannon noin 1%. Luvut vastaavat alkutuotantoa lukuun ottamatta
valtakunnallisia keskiarvoja. Tydmarkkinat ovat hyvin paikallisia: 82% ty6llisista kay t6issa Kotkassa,
joka on huomattavasti korkeampi kuin valtakunnallisesti (67%).

Vuonna 2014 tyéllisyysaste Kotkassa oli 60,5%, ja koko maan tasolla 68,0%. Viimeisen
vuosikymmenen aikana ero on suurentunut, joka johtuu seka tyottomien ettd elékeldisten maaran
kasvusta. Tyottomia oli 20,8% vuonna 2014 (valtakunnallinen keskiarvo 13,7%) ja elakeldisia oli
véestostd 29,7% (valtakunnallinen keskiarvo 24,6%). Taté peilaa taloudellisen huoltosuhteen
suuruus, joka on peréati 179,2, kun valtakunnallinen keskiarvo on 140,6: erityisesti t4ssa on
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tapahtunut suurta poikkeaman kasvua, joka sateilee kuntatalouteen: lainakanta oli vuonna 2014
noin kaksinkertainen asukasta kohden verrattuna Suomen kuntien keskiarvoon (Tilastokeskus, 2016).

Taloudellinen huoltosuhde 1987-2015
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Kuva 6: Taloudellinen huoltosuhde Kotkassa ja koko maassa 1987-2015. Lahde: Tilastokeskus (Tilastokeskus, 2016).

KOTKAN KESKUSTA

Tassé osiossa tarkastellaan Kotkan keskustan siséista sosioekonomista rakennekehitysté
rekisteriaineistojen pohjalta. Tiedot on keratty valtakunnallisesta YKR- aineistosta vuonna 2014,
jossa alue on jaettu 125x125 metrin ruutuihin. Aluerajauksena on kaytetty Kotkan osayleiskaavan
aluerajausta. Tiedot ovat asuntokunnittain ja yleistetty ruutuihin.

Ty6paikkojen maara keskustassa on véhentynyt jonkin verran viimeisen 15 vuoden aikana. Keskustan
vaestomaéaara on pysynyt melko vakaana. Vuonna 2014 lapsia oli vain noin 10% véestostd, tyoikaisia
18-64-vuotiaita hieman yli puolet véestdsta ja elakelaisia 30%, joka noudattelee koko kunnan
keskiarvoa. Keskustan ikdjakauma painottuu melko voimakkaasti vanhempaan vaestoon.

Kotkassa on valtakunnallista keskiarvosta poikkeavan suuri huoltosuhde (huollettavia/tydssakayvia)
— jokaisella tyossakayvalla on melkein kaksi lasta, opiskelijaa, elékeldist tai tyévoiman ulkopuolella
olevaa huollettavanaan. Erityisryhmié on keskustan osayleiskaava-alueella 58% véestosta. Alle 15-
vuotiaita lapsia on véhén (8%), valtakunnalliseen keskiarvoon verrattuna (16,3%) ja Kotkan
kaupungin omaan keskiarvoon (14,2%) alle puolet tavallisesta méérésté. Tulevissa osioissa
pohditaankin Kotkansaarta asuinymparistona lapsiperheiden kannalta. Muita erityisryhmié sen
sijaan on paljon: elékelaisia on n. 30% vaestdsta, ja nuoria aikuisia ja teini-ikéisia yhteensé n. 20%.
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Kuva 7: Kotkan keskustan osayleiskaava-alueen vaestd, tyopaikat, ikdjakauma seké muuttoliike (Lahde: YKR-ruutuaineisto 2014).

Muuttotilastoja katsottaessa voidaan todeta, etté hyvin pienen alueen sisélla (alle 5km) tapahtuvat
muutot ovat yleisimpid ja kattavat noin puolet kaikista muutoista viimeisiné vuosina. Ala-alueittain
muutoissa ei ole suurta vaihtelua, tosin kaupallinen keskusta on viime vuosina kerannyt enemman
muuttoja hyvin kaukaa kuin esimerkiksi itéinen, keskinen tai lantinen asuinalue. Muuttoliikkeen
paikallisuus keskustan osayleiskaava-alueen siséllé kertoneekin asumisviihtyvyydesta ja toisaalta
myds asuntojen saatavuudesta aivan keskustassa.

Valittujen erityisryhmien (lapset, nuoret aikuiset, elékeldiset, matalatuloiset/ty6ttdmat) sijaintia
Kotkansaarella on tarkasteltu seuraavassa ruututasolla. Aineisto on YKR-tietokannan asuntokunnat-
aineistosta vuodelta 2014, ja siind on erityisryhma jaettu neljaan alaryhmaan (kvantiiliin)
keskiarvopoikkeaman perusteella. Vain keskiarvosta vahan tai keskiarvosta paljon poikkeavat ruudut
nékyvét kartoissa varillisina tulkinnan helpottamiseksi. Mita suurempi ruutu kuvassa nakyy, sen sita
suurempi poikkeama kyseista erityisryhmé&é on tarkasteltavassa ruudussa.
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PIENET LAPSET — KOULUIKAISET - LUKIOLAISET

Pienid lapsia on vain 4% alueen vaestdsta. Siksi pienikin maéré yhdessa ruudussa asuvia lapsia
saattaa ndyttaa suurelta keskiarvomuutokselta. On kuitenkin térkeaté saada tilallinen kuva ko.
véaestoryhman siséisesta jakautumisesta tarkastelualueella, ja siksi tdssa on kéytetty
kvantiilimenetelmad, jossa véhan tai paljon keskiarvosta ylas/alaspain poikkeavat ruudut on eroteltu
toisistaan. Koska vain ne ruudut, jossa on vaestoryhman edustajia véhan tai keskimaaraista

enemman ovat tdmén tarkastelun kannalta olennaisia, nakyvat ainoastaan positiivisesti poikkeavat
ruudut kartoissa.

Asuntokunnat, joissa on alle kouluikaisia lapsia sijoittuvat karkeasti ottaen Hovinsaareen, Katariinaan
seka jalankulkukeskustan lansipuolelle, 1&helle jalankulkukeskustan pohjois- ja l&nsirajaa. Myo6s
Sapokan itapuolisissa kortteleissa on jonkun verran keskiarvoa enemmaén pienten lasten perheita.

Keskiselld asuinalueella (G) heité on poikkeuksellisen vahan, samoin kuin Kauppatorin itdpuolisilla
alueilla.

Alle kouluikaisten osuus viestosti (YKR 2014)
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Kuva 8: Jalankulkualueen asuntokunnat, joissa asuu keskiarvoa enemmaén 0-6-vuotiaita.

Asuntokunnat, joissa on kouluikaisia lapsia, sijoittuvat pddosin samalla tavalla kuin
pikkulapsiperheet. Katariinassa on jonkun verran pikkulapsiperheitd enemman koululaisperheita ja
Hovinsaarella vastaavasti vahemman. Odotetusti koululaisperheitd 16ytyy saaren lansipuolelta
hyvien koulu- ja harrastusmahdollisuuksien l&heltd, mutta myo6s aivan ydinkeskustasta kaupallisen

keskustan sisépuolelta lukion ja kirjaston l&hettyviltd. Kuten pikkulapsiperheissd, keskinen asuinalue
ja Kauppatorin itdpuoli eivéat ole kouluikaisia sisaltdvien asuntokuntien suosioissa.
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Koululkalsten osuus vaestost (YKR 2014)
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Kuva 9: Jalankulkualueen asuntokunnat, joissa asuu keskiarvoa enemmén 7-14-vuotiaita.

Lukioikaisia siséltévia talouksia |6ytyy melko tasaisesti tarkastelualueelta. Painopisteitd on vaikeata
|6yt&d, mutta Katariinassa on usean ruudun keskittyma. Lukioik&isten osuus koko vaestdsté on vain

kaksi prosenttia, joten suuretkin ruudut saattavat sisaltdd vain muutaman ikaluokan edustajan.

Lukiokdisten osuus vieststid (YKR 2014) =
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Kuva 10: Jalankulkualueen asuntokunnat, joissa asuu keskiarvoa enemman 15-17- vuotiaita
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NUORET AIKUISET

Nuoret aikuiset ovat melko suuri véestéryhma alueella: heitd on 18% alueella asuvasta vaestosta.
Nuoret aikuiset sijoittuvat tasaisesti ympari tarkastelualuetta. Lapsiperheisiin ndhden heité on
enemman keskustassa ja Hovinsaarella, vahemmaén kaupallisen keskustan etelépuolisilla kerrostalo-
asuinalueilla.

Nuorten alkuisten osuus viestasti (YKR 2014) D
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Kuva 11: Jalankulkualueen asuntokunnat, joissa asuu keskiarvoa enemman 18-29-vuotiaita.
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NUORET ELAKELAISET - VANHUKSET

Nuoret elékeléiset ovat suuri ikaryhma (16% alueen véestosta). Nuoria elékelaisia on paljon
jalankulkualueella, ja asuntokunnat sijaitsevat tasaisesti koko jalankulkualueella, painotuksena
Sapokan ja Keskuskadun vélinen alue seké& Kauppatorin ja Kantasataman vélinen alue.

Nuorten elakelaisten osuus vaestosta (KR 2014)
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Kuva 12: Jalankulkualueen asuntokunnat, joissa asuu keskiarvoa enemman 64-74-vuotiaita.

Vanhukset muodostavat myds suuren ikaryhman, 14% alueen véestosta. Vanhukset, yli 75-vuotiaat,
keskittyvat ikaryhmista keskustaan kaikkein voimakkaimmin. Ikaryhmén edustajia ei ole paljon

Hovinsaarella eiké& Katariinassa, mutta jalankulkukeskustassa heitd on tasaisesti ja reilusti yli alueen
keskiarvon.
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Kuva 13: Jalankulkualueen asuntokunnat, joissa asuu keskiarvoa enemman yli 75-vuotiaita.
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MATALATULOISUUS - TYOTTOMYYS

Matalatuloisuus keskittyy Hovinsaarelle seka Kotkansaarella Kotekon alueelle, Isonpuiston
itdpuolelle seké& Kauppatorin ja Kantasataman véliselle pienelle alueelle.

Rahatulo (YKR 2013) . .
rahatulat3 { sk_yht13
; "l
. o\ I EMm
] 2772031880
S meveomn B 8 § |
® ‘m &8
Lator 2018
|
W Fenshounnzons \. b
S v il
@ revonomss \. =
@ rosnzon \
O apeesanr 1
& sz \‘
e \
[ \
= o i
|
\
~,
/
//
Ol
7
,/
o
-
-
//
- '
o m i
© SYKEIYKR 2015 \ M R
© SYKE (osittain © Metla, MAVI, LIVI,VRK, MML Maastotietokanta 05/2012) \ N
© MML Maostotietokanta 1 Fiva® ?/:
© Digirood /’ >
0 0,225 - 0,45 0,9 km r‘" £
L 1 1 I | 1 1 1 |

Kuva 14: Jalankulkualueen asuntokunnat, joiden rahatulo jaa alle alueen keskiarvon.

an viereinen asuinalue

Tyottomié on Kotkansaarella vahemman kuin matalatuloisia. Tyottdmyys keskittyy, kuten
matalatuloisuuskin, Hovinsaarelle. Katariinassa on pieni tyottomyyskeskittyméa, mutten ryhma
jakaantuu melko tasaisesti jalankulkualueelle.

Tyollisyysaste (YKR 2012)
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Kuva 15: Jalankulkualueen asuntokunnat, joiden ty6llisyysaste jaa alle alueen keskiarvon.
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Kuva 16: 'Sahara’ eli entisen Enso-Gutzeitin tehtaan sellukasat Sapokassa.

LAATUANALYYSI: TAVOITTEENA ASUTTAVUUS JA ELAVYYS
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ASUTTAVUUS TUTKIMUSKENTTANA

Asuttavuus voidaan laajasti maaritella yhteison hyvinvoinniksi ja edustaa niita alueen
ominaisuuksia, jossa ihmiset haluavat eldé nyt ja tulevaisuudessa (Victorian Competition and
Efficiency Commission , 2008). Asuttavuuden tutkimus on suhteellisen uutta, ja asuttavuuden
kasitteen tulkinta ei ole siksi yksiselitteinen. Esimerkiksi Jane Jacobs kayttaé sanaa elavyys, ei
elettavyys tai asuttavuus. Englanninkielinen termi ’liv(e)ability’ voidaan k&&ntéé suomeksi
asuttavuudeksi tai elettédvyydeksi, koska ’live’ sanalla on kaksinainen merkitys, 'asua’ tai 'elad’
jossakin. Asuttavuuden termin kaytto politiikassa on aktivoitunut 1990-luvulta l&htien
hollantilaisessa ympéristopoliitikassa (Nieboer, 2005). Iso-Britanniassa valtio méaritteli asuttavuuden
téydennysrakentamisen prioriteetiksi vuonna 2001. Tanskan valtio kayttaa taydennysrakentamisessa
erilaisia asuttavuuden kriteerejé: seké fyysisia (asuntokanta, kaupunkirakenne, julkinen miljo6 seké
alueen fyysinen ilme), mutta my6s toiminnallisia (turvallisuus, sosiaalinen koheesio, sekoittuneisuus)
seka taloudellisia indikaattoreita (ty6llisyys ja taloudellinen toiminta). Kotkan kaupunki puolestaan
kayttéa sanaa 'elaméanlaatu’, ja méarittadd kaupunkistrategiassaan, ettd vuonna 2016

"kaupunkilaisten hyva elaméanlaatu perustuu asukasléhtgisiin palveluihin ja kaupunkirakenteen
toimivuuteen seka viihtyisaén ja turvalliseen ympéristéon’.

Asuttavuutta kdytetddn usein kestdvyyden kasitteen yhteydessa, mutta kestévyydessa aika- ja
aluerajaus on usein laajempi. Chazal madrittelee asuttavuuden (livability) asumistyytyvaisyydeksi
tietyssa paikassa ja kestévyyden alueen mahdollisuuksiksi tarjota naitd ominaisuuksia pitkalla
aikavalilla (Chazal, 2010). Jos kestévyyden ajallinen ulottuvuus on pitempi kuin asuttavuuden, myds
tarkastelualueen laajetessa voidaan puhua helpommin moniulotteisemmasta kestavyydesta. Tamén
rajatun tutkimusalueen kuvailemiseen kasite asuttavuus sopii hyvin.

Vergunst kehitti Ruotsin Aspingeen mallin, jossa —— LS

. i Liveability - N
asuttavuuden ulottuvuudet on jaoteltu paikallisiin e \
asukkaisiin, sosiaalisiin verkostoihin, taloudelliseen /° [ocalinhabitants: “
toimintaymparistéon, palvelutasoon ja alueen / I?’,_";‘mbe,'apmc snpkie \l
fyysisiin ominaisuuksiin (Vergunst, 2003). Mita / o I

pienempi alue, sitd vaikeampaa on arvioida alueen Il
toiminnallisia ja taloudellisia ominaisuuksia. I
Kaupallisen keskustan arviointiin sopii esimerkiksi ,'

I

I

1

\

\

service
level

nakyvan fyysisen ymparistdn arvotus. Laajemman
jalankulkualueen arviointiin sopii jo palvelutaso ja
asukasrakenne. Alueen taloudellinen tila seka

sosiaaliset verkostot tulisi arvioida taas AN
Kotkansaarta suuremmassa mittakaavassa, L
kaupunkiseudun tasolla.

local
economy

physical
place

Kuva 17: Vergunstin Aspingeen kehittama

Vuchic madrittelee asuttavuuden kodin asuttavuuden teoreettinen kehikko.

asuinalueen ja kaupunkiseudun ominaisuuksiksi, jotka edesauttavat turvallisuuden, hvyinvoinnin,
terveyden, mukavuuden, liikkkumisen seké vapaa-ajan toimintojen muodostumista, seka tarjoaa
taloudellista potentiaalia (Vuchic, 1999). De Haanin mukaan keskeista asuttavuuden eri tulkinnoissa
on niiden ihmiskeskeisyys: asuttavuus on kytkdksissa eldmanlaatuun, hyvinvointiin ja tarpeiden
tyydytykseen. Néin yhteison tarpeiden tyydyttdminen johtaa myds asuttavuuden parantumiseen.
Tarpeiden tyydytys toteutuu taas infrastruktuurin seka instituutioiden yhteisvaikutuksena (Fjalar de
Haan, 2014). Tassa tydssa tutkitaankin, miten infrastruktuuri esimerkiksi tukee asukkaiden
liikkumismahdollisuuksia, ja miten julkiset instituutiot tai palvelut ovat asukasryhmien
saavutettavissa Kotkansaarella. Sitd ennen on kuitenkin pohdittava, mitka tekijat infrastruktuurissa
tai instituutioissa tarkemmin vaikuttavat asuttavuuteen.
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Alla olevassa taulukossa on vertailtu eri tutkimuksissa kéytettyja asuttavuuden mittareita. Throsby
(Throsby, 2005) jakaa asuttavuuden tekijat konkreettisiin ja toiminnallisiin. Konkreettisia tekijoita
ovat mm. julkinen infrastruktuuri: julkiset tilat, likkumismahdollisuudet, terveys- ja koulutuspalvelut,
muut palvelut, ilmanlaatu ja vesi- ja viemariverkosto. Toiminnallisiin ominaisuuksiin taas kuluu
esimerkiksi paikallisuus, asukastoiminta seka etabloituneet sosiaaliset verkostot (Throsby, 2005).
Reza (Mohammad-Reza Namazi-Rad, 2012), Wheeler (Wheeler, 2004), Lowe (Melanie Lowe, 2015) ja
Balsas kuvailevat p4dasiassa samanlaisia fyysisen ja sosiaalisen ympériston tekijoita. Hollannin
mittaristossa mainitaan fyysiset, sosiaaliset ja taloudelliset tekijat (Balsas, 2004).

Laaja, Suomen kaltaisessa toimintaympaéristssé tehtyja asuttavuuskriteeriston kehitysty6 on
Nourouzian-Malekin ryhman tekemd asuttavuuskriteeriston arvotustyo Virossa (Saeid Norouzian-
Malekia, 2015). Siina virolaiset kaupunkisuunnittelun asiantuntijat arvottivat kirjallisuudesta

poimittuja kriteereitd niiden kayttokelpoisuuden mukaan Viron toimintaympéristossa.

Kriteeriryhmét olivat rakennetun ymparisto, tilallinen laatu seka sosiaalisen/yhteiskunnalliset tekijat.
Tekijoiden merkityksellisyyttd tutkittiin Delphi-metodilla. Asiantuntijat arvottivat tarkeimmiksi
kriteereiksi rakennetun ymparistén mittasuhteet ja mittakaavan, julkisivujen vaihtelevuuden,
asuinalueilla julkisten tilojen laadukkaan saavutettavuuden, tilojen kunnossapidon seka

viherympariston. Myos autoliikenteen haitat nousivat tarkeiksi (volyymi, nopeus) seka
yhteistoiminnan mahdollisuus ulkotiloissa.

Paikalliset
asukkaat
(demografia,
maaré,
elamantyyli)
Sosiaaliset
verkostot
Taloudellinen
toimintaympa-
ristod
Palvelutaso

Asukasrakenne

Taulukko 1: Asuttavuuden tekijoita eri kirjallisuuslahteista.

Konkreettinen:

« Julkiset tilat,
liilkkuminen,
palvelut

Aineeton:

« Paikan henki,

paikallisuus
toiminnassa,
sosiaaliset
verkostot

Vetovoimainen
jalankulku-
painotteinen
Julkinen tila
Matalat
ajoliikenne-
nopeudet ja
ruuhkautunei-
suus

Kohtuuhintainen,

-kuntoinen ja
hyvin sijoitettu
asuntokanta
Viheralueiden ja
avointen tilojen
saavutettavuus
Puhdas luonnon-
ympaéristo
Monipuolinen,
luettava ja
opettava
maisema-
arkkitehtuuri

Turvallisuutta ja
hyvéksyttavyytta
tuottava
ympaéristo
Paikallisen
kulttuurin,
historian ja
ekologian
esiintuominen
Vuorovaikutusta
edistavat tilat

Koti (koko,
kohtuuhintai-
suus, laatu,
kommunikaatiov
erkostot)

Asuinalue
(turvallisuus,
vetovoimaisuus,
puhtaus,
myotamielisyys,
kulttuurinen
diversiteetti)

Palvelut
(péivahoito/
koulut/ korkea-
aste;
koulutuksen
laatu;
péivttaistavara-
kauppa;
terveyspalvelut)
Vapaa-aika
(ulkoilman
virkistys,
sisaurheilu,
sosiaalinen
kokoontuminen,
kulttuuri,
kaupalliset
palvelut)

Tyd/koulutus
(tyopaikojen/
koulutuksen
saatavuus; muut
tydmahdollisuu
det; toiden
pysyvyys; tdiden
palkitsevuus)
Liikenne
(julkisen
liikenteen
saatavuus,
luotettavuus,
joustavuus ja
hinta;
henkildauto-
liikenteen
luotettavuus,
joustavuus ja
hinta)
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Luonnon-
ympaéristo
Liikenne
Asuntokanta
Rikollisuus ja
turvallisuus
Koulutus
Tyollisyys/
tulot
Terveys/
sosiaali-
palvelut
Vapaa-aika/
kulttuuri
Sosiaalinen
koheesio/
paikallinen
demokratia

Turvallinen
Puhdas
Esteettinen
Taloudellisesti
elinvoimainen
Kohtuuhintai-
nen
Monimuotoinen
asukaskunta
Toimiva
infrastruktuuri

« Puistojen maara
« Tehokas

joukkoliikenne

Kulttuuri-
palvelut

Yhteisollisyys

Rakennetun

ympaéristé muoto:

« Rakennusten
rajaaman tilan
mittasuhteet ja
mittakaava

« Julkisivujen
vaihteluvuus

« Rakennusten
monikéytto

« Rakennusten ian
kerrostuneisuus

Tilallinen laatu:

« Asuinalueen
julkisten
ulkotilojen
saavutettavuuden
laatu

« Vihreiden tilojen
maara

« Puut/luonnon-
elementit

« Tilojen
kunnossapito

« Orientoitavuus ja
ulku

« Julkisten/yksityiste
n tilojen hierarkia

« Néakyvyys julkisissa
tiloissa

« Vesiaiheet

Sosiaaliset ja
yhteiskunnalliset:

« Autoliikenteen

volyymi ja nopeus

Yhteistoiminnan

mahdollisuus

ulkotiloissa

« Monipuolinen
kayttajakunta

« Padllysteinen
kunto

« Reittien
kaytettavyys

« Yovalaistus



Tiiviyden ja asuttavuuden vélinen yhteys on ajankohtainen tutkimusaihe kaikissa OECD-maissa
kaynnissé olevan tiivistdmiskehityksen vuoksi. Thomas ja Walton (J. A. Thomas, 2011) l6ysi
australialaistutkimuksessaan, etté asukkaiden eldménlaatu ei vaihdellut asuinalueen tiiviyden
mukaan, ja syyksi kirjoittaja arveli ihmisten valintakayttaytyminen ja toiveiden optimoinnin:
téydellistd asuinaluetta on vaikeata 16ytaa, ja ihmiset ovat valmiita tekemaan myoénnytyksia esim.
sijainnin suhteen saadakseen muita arvostamiansa ominaisuuksia. Bramley (Bramley, 2009) taas
I0ysi asukkaiden tekem@&d optimointia seka tiiviilla ettd keskitiiviilla asuinalueilla: korkeamman
tiiviyden alueella ihmiset olivat valmiita tinkimé&an asuttavuuden muista osa-alueista esim. hyvien
yhteyksien vuoksi, tai keskitiiviilla alueilla hyvien sosiaalisten verkostojen vuoksi.

Suomalaisten asumispreferensseja on tutkittu mm. SYKEn Asukasbarometrissé. Tulosten mukaan
suomalaiset arvostavat rauhallisuutta, luonnonymparistoa, sijaintia, liikenneyhteyksia ja palveluiden
saavutettavuutta (Strandell, 2011). Talotyypeistd pari- ja rivitaloissa on tiiveinté kanssakaymista
naapureiden kanssa. Tiiveyden ja kerrostalovaltaisuuden kasvaessa koetaan turvattomuutta
enemman. Eniten tyytymattémyytté aiheuttivat liikkenteen héiriot ja ongelmat seka asuinalueen
sosiaaliset hairi6t, turvattomuus ja rauhattomuus. Ikdantyneet ja naiset kokevat asuinalueellaan
eniten turvattomuutta. Suomalaisten toivotuimmat palvelut ovat kaupat ja joukkoliikenne (Strandell,
2011). Asunnon l&ghiympariston palvelut voivatkin tarjota merkittavan lisdn asumisen laadun
nousussa (Juntto, 2008) ja palvelurakenne onkin nostettu asuttavuutta arvioitaessa korkealle.

Asuntoa valitessa ikaryhmien toiveet eroavat Suomessa melko paljon: nuorille aikuisille rauhallisuus
ja palvelut ovat tarkedmpid kuin luonnonl&heisyys ja vaivattomuus. 1&n karttuessa, elékeikéén
mennessé kaikki ndm& ominaisuudet muodostuvat kuitenkin yhta tarkeiksi asuntoa valitessa
(Strandell, 2011). Reza (Mohammad-Reza Namazi-Rad, 2012) 16ysi australialaistutkimuksessaan
samansuuntaisesti, etté koti tarkein asuttavuuden tekija kaikissa ikéryhmissg, kuten myos
asuinalueen laatu, tydn/opiskelupaikkojen saavutettavuus ja paikallinen liilkkuminen.
Asumistyytyvaisyys nousee tasaisesti idn karttuessa. Palvelut ja julkinen liikkenne on tarkeimpia
idkkdadmmille, nuoremmille taas tytpaikkojen/opiskelupaikkojen sijainti ja virkistyspalvelut olivat
tarkedmpia kuin vanhemmille ikaryhmille.

Jukka Tuominen on tutkinut Katumetro-aineiston kautta asumistyytyvaisyytta Helsingin seudulla
2012. Tutkimuksen mukaan asumistyytyvaisyytta ennustavat pientaloasuminen véljassa
kehyskunnassa vastakohtana asumiselle keskustassa tai esikaupunkialueelle, asuminen korkean
sosioekonomisen tason alueella seka alueen sosiaalinen koheesio: koettu samankaltaisuus
asukkaiden kesken ja tiiviit naapuruussuhteet seka pitka asuinaika alueella, joka helpottaa naiden
suhteiden luomista (Tuominen, 2014). Sen sijaan heikentdvia tekijoita ovat asuminen tiiviilla
kaupunkialueella tai kerrostalossa, asukkaiden alhainen koulutus- tai tulotaso, vuokra-asumisen
yleisyys seka vahdiset naapuruussuhteet. Tutkimus korostaa sopivan asumismuodon, sosiaalisen
kontekstin seka yhteiséllisyyden roolia asumisviihtyvyydessa. Tata tukee Teemu Kemppaisen
valmistuvassa oleva vaitdskirjaty6 Helsingin seudusta, jossa erityisesti vuokra-asumisen osuuden
nousu desiileittain on kytkoksissa sosiaalisen koheesion ja asukkaiden suorittaman valvonnan
laskuun, seka sosiaalisen epajarjestyksen nousuun. (Kemppainen & Saarsalmi, 2015)

Tassa arvioinnissa paneudumme sosiaaliseen kontekstiin ja asumismuotoon, mutta emme késittele
esimerkiksi yhteisollisyytta tai sosiaalista koheesiota, jotka ovat tarkeita jatkotutkimuksen aiheita
koska vaikuttavat asumistyytyvaisyyteen niin oleellisesti.
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Kuva 18: Tyypillinen asuinkatu lantisella asuinalueella, jossa oleva teollisuus nakyy taustalla.

Edellisessa jaksossa on katsottu asuttavuuden maaritelmaa ja kriteereité. Koska asuttavuuden
voidaan katsoa olevan ihmiskeskeisté ja pohjautuvan yhteiskunnan instituutioiden ja infrastruktuurin
kykyyn vastata asukkaidensa tarpeisiin (Fjalar de Haan, 2014), on asukasnékdkulma asuttavuutta
mitattaessa keskeinen. Miké on Kotkansaaren asukasrakenne nyt, ja voidaanko heilld ajatella olevan
yleistettavissa ja mitattavissa olevia tarpeita?

Seuraavassa taulukossa on hahmoteltu seka kaikkia kayttajaryhmié koskevat, universaalit
palvelutarpeet ettd jokaista erityisryhmad koskevat omat tarpeet. Tarpeet on johdettu edellisen
osion kirjallisuuskatsauksesta mukautettuna suomalaiseen toimintaympéristoon.

Tarpeet on jaettu arjen palvelutarpeisiin (A), eli kyseiselle kayttajaryhmalle tarkeiden toimintojen
olemassaolo ja saavutettavuutta kaupunkirakenteessa kayttajaryhman sijaintiin nahden;
liikkumistarpeisiin (B) eli mahdollisuuksiin liikkua tarkeisiin asiointikohteisiin kestavin
liikkumismuodoin — kévellen, pyoréillen tai joukkoliikenteelld sek& arjen palvelutarpeisiin (B) eli
niihin asiointikohteisiin, jossa keskivertokayttaja joutuu todennékdisesti asioimaan paivittain tai
viikoittain. Liilkkumistarpeiden (A) toteutumista tarkastellaan katsomalla jalankulun sujuvuutta ja
mukavuutta erityisesti kaupallisessa keskustassa, pydrailyn sujuvuutta Kotkansaaren
pyorailyverkostossa seka joukkoliikennetarjontaa. Edellisten tarpeiden tai asuttavuuskriteereiden
lisksi asukasryhmat tarvitsevat tilallisia, sosiaalisia ja taloudellisia tarpeitaan vastaavat asunnot
oikeassa sijainnissa (C).

Thomasin (J. A. Thomas, 2011) teorian mukaan asumisratkaisut optimoidaan keskeisten
kayntikohteiden sijainnin mukaan. Kun taloudelliset (esim. asuntojen hintataso) ja sosiaaliset (esim.
turvallisuus ja yhteisollisyys) rajoitteet on huomioitu, asuntojen omistajat optimoivat sijaintinsa
suhteessa keskeisiin avaintoimintoihin.

Kaikilla véesto/kayttajaryhmilla voidaan sanoa edellisen kirjallisuuskatsauksen perusteella olevan
tarve peruspalveluihin kotinsa lahella. Asuttavuuden kannalta keskeiset peruspalvelut véaestolla
vaihtelevat suuresti, mutta valttaméattomyyksiksi voidaan nostaa tyo- ja opiskelumahdollisuudet
toimeentulon takaajana, koulutusmahdollisuudet lapsille, paivittaistavarakauppa, sosiaali- ja
terveyspalvelut seka sisélla tapahtuvat virkistyspalvelut (kulttuuri, kirjasto, liikunta) sekd ulkona
tapahtuva virkistys ja liilkunta. Edulliset ja turvalliset liikkkumismahdollisuudet ndiden toimintojen
valillé on tasa-arvoisen yhdyskuntarakenteen perusta. Liikkumisympariston tuleekin sopia jokaisen
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kayttajaryhman erityistarpeisiin, esimerkiksi haavoittuvilla kayttajaryhmill& kuten lapsilla ja
vanhuksilla tulee olla turvallinen, kulkumuodoittain eriytetty ja levahdyspaikoin varustettu kevyen
liikenteen verkosto oleellisten toimintojen valill4, kun taas tydmatkalainen kaipaa luultavasti nopeita
yhteyksia kotoa ty6paikalle, mielellaén palvelukeskittymén kautta.

Liikkumisen kohteita ja liikkkumisen useutta kohteiden valilla on kuvannut TTY alla olevassa
diagrammissa. Akselin vasemmalla laidalla olevat kohteet (koti, tydpaikka) ovat kéyntikohteina nyt
paivittaisia tai 1ahes paivittaisid. Tulevaisuudessa ndihin vaikuttavina muutostekijdiné voidaan ndhda
juuri peruskayntikohteiden sirpaloitumisen, kun asuminen ja tyénteko mahdollistuu entista
laajemmalla alueella mm. etdyhteyksien ansiosta. Toisena kdyntikohderyhmana ovat kodin
valittdman lahiympariston palvelut: paivittaistavarakauppa ja vapaa-ajan harrastukset. Nissa
kohteissa kdyd&an muutaman kerran viikossa. Namé palvelut muodostunevat tulevaisuudessa yha
téarkedmmiksi mm. vaeston vanhetessa. Lahiympériston liséksi on lukuisa joukko seudullisia
asiointikohteita, joissa kdyminen ei ole paivittaista ja tulee kenties entisestdankin harvenemaan
virtuaalipalveluiden ansiosta.

Muuttoliike
Ikdd@ntyminen
Yksinasumisen lisdantyminen
Asumisprefenssien monimuotoistuminen
Asuinalueiden (ja asukkaiden) eriarvoistuminen

I it j T kirjaslo_ ¥
mit pankit ja = Al
m‘l - ot tybasiointi- virastot .' Ik rin @ _ﬁ

‘%@;ﬁ‘l Eosteet P = vastaanotto i
— N\ : iﬁﬁ raulalie—@ ﬁ lentokenttd

&
o= 1 0 [lgss tavaratalo tai
b pivittsis i% i

tavarakauppe ostoskeskus = erikois-
e perheen- =
., ‘ ystavien ja fasenen %‘kﬂuppa !
oLI'El» vapaa-ajan % suiulaisten tyopaikka kﬁ_ﬁ’léaaja autokorjaamo tai
koti aktiviteetit luona-kiynti tai parturi varaosaliike
paivittdin tai muutamia kertoja  viikoittain  uséita-kertoja  kuukausittain  useita kertoja vuosittain muutaman

lihes paivittdin viikossa kuukaudessa vuodessa vuoden vilein

kiyntiuseus

Muu asiointi
Sirpaloituva Asumistason Voivat siirtyd
asuminen ja nousu tulevaisuudessa
tyd palveluiden kotiin/ verkkoon?
kautta, esim.
l&hipuistot/ -
pavelut

Kuva 19: Palveluiden kdyntiuseuden muutostekijat (muokattu, alkuperéinen lahde: TTY)

Seuraavassa taulukossa on tiivistetty eri kayttajaryhmien kannalta keskeiset (A) arjen palvelutarpeet,
(B) liikkumistarpeet ja (C) asumisen tarpeet. Tulevissa osissa kdydaan jokaista tarveosiota ja
kayttajaryhmaa lapi erikseen. Koska kyse on Urban Zone 3- hankeesta, jossa kestava liilkkuminen on
fokuksessa, aloitamme osiolla (B) liikkumistarpeet, jotta voimme tarkastella niitd yhdessd muiden
palvelutarpeiden kanssa osiossa (A) ja pohtia my6hemmin, miten tarpeet toteutuvat tulevassa
asuntokannassa.
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Kaikki ryhmat

Lapset

Nuoret aikuiset

Ikddntyneet

Sosioekonomiset
erityisryhmat
(ty6ttdmyys, matala
tulotaso)

Lahipalvelut kavely- tai pyoréily-
etdisyydella:

« TyoOpaikat/ opiskelu-
mahdollisuudet

« Paivékoti/lahikoulu

« Paivittaistavarakaupat/ posti

« Terveyspalvelut/ apteekit

« Kirjasto/ kulttuuripalvelut

« Viheralueet/ liikuntapaikat

o Paivékoti

o Alakoulu

« Viheralueet: Leikkipuisto ja
liikuntapaikat

« Kaupallinen palvelutarjonta

« Viheralueet/ Liikuntapaikat

« Kaupallinen palvelutarjonta

« Sote-palvelut

« Viheralueet

o Kulttuuripalvelut

« Kaupallinen palvelutarjonta
Sote-palvelut

« Viheralueet

Laadukas ja elava
jalankulkukeskusta

Toimiva ja turvallinen
kevyenliikenteen verkosto

Sujuva joukkoliikenneverkko ty6-,
palvelu- ja asiointikohteisiin

Turvalliset kdvely- ja pyoréilyreitit
(valaistus, ajonopeudet, suojatiet)
Joukkoliikenneyhteydet keskeisiin
koulu- ja vapaa-ajan toimintoihin
Elava keskusta, kaupallisten
palveluiden monipuolisuus
Yhteydet oppilaitoksiin
Turvalliset kévely- ja pyorailyreitit
(valaistus, ajonopeudet, suojatiet)

Joukkoliikenneyhteydet keskeisiin
sote-palveluihin

Laadukas ja elava
jalankulkukeskusta
Joukkoliikenneyhteydet keskeisiin
sote-palveluihin

Taulukko 2: Erilaisten vaestdryhmien palvelu-, liikkumis- ja asumistarpeita.

Monipuolinen ja
kohtuuhintainen
asuntotarjonta lahella
paivittaisia asiointikohteita

Kohtuuhintaiset perheasunnot
joissa yksityinen tai
puolijulkinen ulkotila

Kohtuuhintaiset yksiot tai
kaksiot

Kohtuuhintaiset, esteettomat
yksiot tai kaksiot

Kohtuuhintainen asuminen

Kuva 18: Tallinnankatu Sapokassa Meripdivien aikaan: torikojut valtaavat ajovaylan.
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Kuva 20: Keskuskadun puistomainen kevyenliikenteenvayla.

LIIKKUMISTARPEET

e  Elava kaupallinen keskusta, jossa voi kulkea jalan
e Sujuva ja turvallinen pyoréilyverkosto
e  Sujuva joukkoliikenne
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YDINKESKUSTAN ELAVYYS

Kuva 21: Hiljainen kauppatori lokakuisena sunnuntai-aamuna.

Yhtena taustana tarkastelulle ja k&ytettéville menetelmille toimii muutama vuosi sitten valmistunut
tutkimus “Elavéat kaupunkikeskukset: Kaupunkiympdriston monipuolisuus ja laatu verkostokaupungin
keskuksissa” (Soderstrom 2012), jossa kehitettiin menetelmé ja kriteeristd kaupunkiympériston
analysointiin keskusymparistossa. Raportissa esiteltdvéa kaupunkiymparistén monipuolisuus- ja
laatukriteerist6 koostuu 10 kaupunkiympériston fyysiseen laatuun ja toiminnalliseen
monipuolisuuteen kytkeytyvésta kriteeristd, joiden mukaan keskusalueiden jalankulkureitteja on
mahdollista pisteyttédd. Tutkimuksen kohdealueina toimi Espoon Leppévaara, Helsingin Itékeskus ja
Keravan keskusta.

Seuraavassa on esitelty (lihavoituna) kdytetty kymmenen kohdan eldvyyskriteeristo. Kriteeristossa
korostuu mikro- ja mesotaso. Harvey (Harvey & Aultman-Hall, 2016) kayttéa ndita termeja
erottaakseen korttelikohtaiset, kortteleita sitovat ja alueellisia tekijoita mittaavat kriteerit toisistaan.
"Mikroskooppeja’ ovat esimerkiksi rakennustyylit, materiaalit, tiemuodot; mesoskaalaa edustavat
taas puustoiset kadut ja kortteleita yhteensitovat elementit, makroskaalaa taas asuinalueiden tiiviys
ja verkostot, jotka mahdollistavat esimerkiksi likkumista. Vertailemalla kriteerej& mitattavan
ymparistén mittakaavan mukaan voidaan hahmottaa niiden suuntautuneisuus. Esimerkiksi talla
tavalla tarkastellen hahmottuu, ettd elavyyskriteeristd painottuu pitk&lti rakennetun ympariston
laatuun, kun taas esimerkiksi tassé vertailun vuoksi mukaan otettu LEED Neighborhood
Development -kriteeristd painottuu tasaisesti rakennetun ympariston muotoon, laatuun ja
sosiaaliseen ymparistoon, mutta kattaa liséksi myos laajemmin makrotason palvelurakenteeseen.
El&vyyskriteerist® on kuitenkin todettu hyvaksi lahtokohdaksi rajatun kaupallisen keskustan laadun
arviointiin, ja sité on kéytetty téssé keskustakortteleiden arvottamiseen jalankulkijan nakokulmasta.
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Mittakaava

Mikrotaso

Mesotaso

Makrotaso

Kriteeri

Tilan mitoitus ja korttelirakenne

Visuaalinen monimuotoisuus ja
kaupunkikulttuuri
Sekoittunut rakenne

Pohjakerrosten aktiivisuus

Jalankulun asema katutilassa

Jalankulkualueiden laatu ja
varustelu

Asuminen ja sosiaalinen
kontrolli

Esteettomyys ja pyoréily

Viherympadristo (ja hulevesien
hallinta)

Toiminnalliset solmukohdat ja
kohtaamispaikat

Selite

Selkedsti rajattu katutila, tiivis mittakaava,
lyhyt ja helposti hahmotettava korttelirakenne
Monipuoliset julkisivut, sosiaalisen kontrollin
mahdollisuus, kaupunkikultturia/taidetta
Erilaisia palveluita, tydpaikkoja ja asuntoja,
historiallinen kerrostuneisuus

Pohjakerrosten hyvé palvelutaso, toimintojen
levittdytyminen keséaikana katutilaan, helppo
kulku sis&- ja ulkotilan valilla

Jalankulku on etusijalla tilassa, autoliikenteen
nopeus alhainen, kadun ylittdminen helppoa
jaturvallista

Kavelyalueiden laadukkuus (pinnat, kalusteet,
suunnittelu)

Sosiaalinen kontrolli aukiolle kadulle
mahdollista asunnoista/ niiden ulkotiloista
Kadun paallyste, portaat tai reunakivet eivat
vaikeuta liikkumista

Katutilassa on kasvillisuutta ja vetté lapdisevia
pintoja

Reitille osuu aukio/muu solmukohta

Vertailu: LEED Neighborhood-
kriteeristo (v4)
Tiivis kaupunkiymparisto

Monipuolinen
kayttétarkoitusjakauma
Kéveltavat kadut
Pysakadintitilojen alisteisuus

Nakyvyys ja esteettdmyys

Virkistystilojen saavutettavuus
Kadunvarsipuusto

Julkisten tilojen saavutettavuus
Kytkeytyneisyys
Joukkoliikenteen vaihtopaikat
Joukkoliikennetarjonta
Lahikoulut

Paikallinen ruoan tuotanto
Alueen sosioekonominen
sekoittuneisuus
Asuntorakenne ja kohtuuhintaisuus
Asukastoiminta

Taulukko 3: Kaupunkikeskustan elavyyskriteeristd (Soderstrom, 2016), vertailukohtana LEED ND Neighborhood pattern-kriteeristd (USGBC,

2014).

Kotkan kaupallinen ydinkeskusta on rajattu tassa erittéin tiiviiksi ja
kasittéa vain Keskuskadun ympériston Koulukadulta
Laivastonkadulle poikkikatuineen. Rajaus on suppeudestaan
huolimatta perusteltu, ja mm. GoogleMaps nayttaa vielakin
tiiviimman keskustaymparistén. Toiminnallinen ydin muodostuu
kymmenen vuotta sitten valmistuneesta Pasaatin
kauppakeskuksesta, jonka itdpuolella on suurimittakaavainen tori

ja kaupungintalo, lansipuoli taas avautuu puistomaiselle A

Keskuskadulle, joka on miltei joko Kotkansaaren ita-lansisuunnassa
kulkeva lapiajokatu, jonka varrella on runsaasti pienliikkeita ja
puistoja. Kaupallisessa ydinkeskustassa on runsaasti tyhjia
liiketiloja jopa aivan Pasaatin kauppakeskuksen vieressa.

Kuva 21: Googlemaps: keskusta-
kortteleiden luokitus.

Kotkan kaupallinen keskusta on kayty lapi ylla olevan mittariston avulla syyskuussa 2016. Jokainen
kadun osuus on pisteytetty jokaisen kriteerin mukaan asteikolla 1 (hyvé, toteuttaa ehdot), 2
(tyydyttava, toteuttaa osittain) sekd 3 (huono, ei toteuta). Pisteytystaulukot kortteleittain ovat
nahtavissa liiteosiossa. Yleisesti kadut saivat hyva pisteytyksen, koska keskiarvot ovat koko
kaupallisessa keskustassa yhden (hyvd) ja kahden (tyydyttava) valilla. Koska alueen siséisia eroja
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haluttiin kuitenkin korostaa, seuraavassa kartassa kadut on jaettu kolmeen ryhmaan saatujen 10
kriteerin keskiarvojen perusteella.

Tuloksista nékyy, etta elévyys vastaa hyvin pitkalle aiemmin esitettyd googlemapsin kaupallisen
keskustan rajausta. Keskuskatu ja kauppakeskus Pasaatinymparistd saavat korkeimmat
elavyyspisteet. Toiminta vahenee lanteen ja Keskuskadun poikkikaduilla, joka onkin hyvin
luonnollista, kun kaupalliset toiminnot ovat ryhmittyneitd Keskuskadun varteen. Oranssit ja
punaiset, vahemmaén eldvat kadut, eivat ole laadultaan valttamattd huonompia, vaan ainoastaan
painottuvat enemmaén asumiseen ja ovat siksi elavyyskriteeristolld mitaten vahemman vilkkaita,
joskin asumiselle rauhallisuutensa ja palveluiden l1&heisyyden vuoksi hyvinkin sopivia.

Elavyyskriteeristo: 10 kriteerin keskiarvo
Keskiarvo 1-1.3
Keskiarvo 1.4-1.6

@ Keskiarvo 1.7-1.9

il : Kaupallisen keskustan rajaus

© sYKEIVKR 2015 %\ :
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Kuva 22: Kaupallisen keskustan katujen elavyys 2016, keskiarvopisteytys.

Keskustassa on tapahtunut viime vuosikymmenen aikana suuria muutoksia. Pa&dasialliseksi
kaupalliseksi asiointikohteeksi on muodostunut rakentunut kauppakeskus Pasaatti, ja sen mukana
myo6s pysakointi on keskitetty Pasaatin itdpuolella olevan torin alle. Toriparkin muutoksen
yhteydessa kauppatori oli jonkin aikaa pois kaytosta, ja toimi Keskuskadun puistikossa, jossa se ol
vilkkaassa kaytossa. Toriparkin valmistumisen jélkeen tori on itsessdan myds kokenut muutoksia, kun
siihen on rakennettu paviljonkimainen kahvila ja pyséakéinnille ei en&4 tarvita tilaa, mutta kaynti
torille henkildautolla on vaikeutunut. Toiminnan onkin hiipunut, joka on osittain myds seurausta
toiminnan siirtymisesta sisatiloihin kauppakeskuksen suojiin.

Keskustan eldvyyden lisédmiselle on annettu joitakin kehitysehdotuksia tdman raportin viimeisessa
osiossa. Niihin kuuluu torin elavoittamissuunnitelma, koska tori ei télla hetkella toimi toivotulla
tavalla. Liséksi toimintojen lisédminen Keskuskadulla ainakin kausiluonteisesti voisi toimia, koska
alue on sijainniltaan keskeinen: sisdantulovayla, puisto ja asutuksen ja keskeisten julkisten
toimintojen kuten kirkon ja kirjaston aarella. Muuten kaupallinen keskusta on tiivis ja elava, mutta
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kaupallisen potentiaalin rajallisuus nakyy myo6s tyhjissé toimitiloissa aivan keskustassa ja toiminnan
hiipumisena Keskustatu- Kauppatori- akselilta poiskuljettaessa. Toimintojen hajauttaminen
pidemmalle Keskuskadusta saattaisi johtaa nykyisen keskustan eldvyyden heikkenimseen, joka on
vaarana esimerkiksi jos Kantasatamaan valmistuva uudet liiketilat toimivat samalla konseptilla ja
ovat suunnattuja samalle kayttajaryhmélle kuin nykyinen kaupallinen tarjonta, eivatka luo selkeésti

uudenlaisia asiontitarpeita.

PYORAILY

Kuva 23: Pydréilija Norskankadulla ajovaylalla. Oikealla valmistuva poliisitalo, edessa Kantasatama.

Kotkassa on pitkd py0rdilyn perinne. Saari on sen verran suuri, etta jalankulku ei aivan onnistu
jalankulkualueen laidalta laitaan, ja pyoraily on nopea tapa kulkea saarella. Katuverkko on
ruutukaavan ansiosta helposti hahmotettava. Pyorid nakyykin katukuvassa paljon ainakin
kesdaikaan, mutta ne kulkevat enimmakseen rinnakkain henkildautoliikenteen kanssa katuverkossa.

Viereiseen karttaan on kaupungin toimesta
hahmoteltu saaren keskeiset pyoréilyreitit,
jotka on pyorailty lapi elokuussa 2016 ja
arvotettu kahden kriteerin mukaan:
pyorailyverkoston toimivuus, joka kuvaa
makrotasolla verkostoa, sekd pyorailyn
asema katutilassa, joka taas kuvaa meso- ja
mikrotasolla reittien laatua. Pyo6railyn
mahdollisuuksia kestavan liikkkumisen
vélineend arvioidaan seuraavassa. Kaytetty
kriteeristd on suppea, mutta riitténee
antamaan yleiskuvan pyorailyn
mahdollisuuksista Kotkansaarella ja
Kotkansaarelle. Tyon alla onkin
pyorailyverkoston tarkastelu osana Kotkan
keskustan liilkennesuunnitelmaa, joka

= = = Pyorailyreift

] Keupsiinen keskusta
(]

Jalankukukeskusta

@ SYKEVKR 2015
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Kuva 24: Kaupungin ndkemys pyorailyreitistosta 2016.

antanee syvemman kuvan nykytilanteesta ja kehittdmisehdotuksista.
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SITOn tekeman viimeaikaisen kartoituksen mukaan
Kotkansaaren pyoréilyverkosto kattaa enimméakseen
saaren lansiosan kadut (SITO, 2016). Kun verkostokarttaa
vertaa Kotkan kaupungin pyoréilyverkkoluonnokseen,
huomataan, ettd todellinen, fyysisesti katutilaan
suunniteltu verkosto puuttuu saaren itdosasta miltei
kokonaan.

Yhteydet saarelle ja saarelta pois toimivat, mutta
autoliikenteen reittien tavoin yhteys Mussalon suunnasta
eika varsinkaan Hovinsaarelta keskustaan ei ole suora
eiké kovin selkeésti hahmotettava. Keskuskadulla yhteys
on puistokadun ansiosta hyvin selked Kauppatorille pain.
Keskuskadun varrella on runsaasti toiminnallisia
solmukohtia, julkisia ja kaupallisia toimintoja seké
suojaisia viheralueita. Keskuskadun yhteys on
luonteeltaan ’haanamainen’ sopisi hyvin keskeisen sijaintinsa ja tilallisen laatunsa puolesta pyorailyn
pikavaylaksi. Keskuskadulta yhteys Katariinaan pain toimii hyvin, vaikkakin erikseen pyoréilylle
erotettuja teitd ole ole kuin Sapokasta eteenpdin. Yhteys Katariinanniemen puistoon on selked,
joskaan ei taysin turvallinen, koska pyorareitti kulkee urheiluareenan jélkeen osin tiealueella.
Pohjoisessa Tornatorintieltd Kantastamaan kulkeva py6réreitti on myds nopea, suoraviivainen ja
helposti hahmotettava, joskin kylmaan vuodenaikaan tuulinen.

Kuva 25: Pyoraily-infra, SITO 2016. (SITO, 2016)

MITTAKAAVA KRITEERIN SELITE KEHITTAMISEHDOTUKSIA
TOTEUTUMINEN

Makrotaso ? Pyorailyverkoston Pyorailya voi jatkaa helposti Pyorailyverkoston hierarkia, jossa maaritelty pikareitit

toimivuus keskeytyksetta reitilta toiselle ja mietitty kulkua padasiointikohteiden valilla.
Opastus.

Mikrot/ mesotaso ~ ? Pydréilyn asema Pydrilla on oma turvallinen "Turvareitit’ haavoittuville kayttajaryhmille esim.

katutilassa kulkureittinsa erillaan koulun, péivakodin ja terveyskeskuksen ympéristdssa,
autoliikenteesta Kadun jossa kulkumuodot erotettu selkedsti toisistaan ja

paallyste, portaat tai reunakivet  ajoliikennenopeus matala.
eivat vaikeuta liikkumista
pyoralla

Taulukko 6: Pydrailtavyys arvotettuna kahden paékriteerin mukaan, kehittamisehdotuksia.

Lantisell&d asuinalue, johon julkiset palvelut kuten terveysskeskus, koulu, liikkuntapaikat ja uusi
suurpéivakoti sijoittuvat, on pyorailyreittien kysynnan kannalta erityisen keskeinen. Yhteydet alueen
ympari toimivat jalankulun kanssa yhdistettyiné hyvin, mutta alueen siséiset ja ristikkaiset yhteydet
huonommin. Tdma alueen kehittdminen kevyen liikenteen esimerkkialueeksi onkin haavoittuvien
kayttajaryhmien takia tarkeata.

Edell& on tutkittu vain verkoston olemassaoloa ja pyoréiltavyytté yleisesti, mutta
yhdyskuntarakenteellisesti toimintojen verkoston tutkiminen ja toimintojen valisten yhteyksien
parantaminen, pikareittien sijainnit, asema kévelyreitteihin ja autoliikenteeseen ndhden seka
pyorailypalvelut voisivat kuulua jatkotydstamisen aihioiksi esim. kdynnissa olevassa Kotkan
keskustan liikenneverkostosuunnitelmassa.
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Kuva 26. Reittien toiminnallinen arvio, kriteerein& toimivuus verkoston osina ja pyorailtavyys/laatu.

Kuva 27. Keskuskadun kevyen liikenteen vayla.
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JOUKKOLIIKENNETARJONTA

SYKEn Urban Zonen 3-projektissa on méaritelty liikkkumisvyohykkeet vuonna 2015 nykyisen
joukkoliikennetarjonnan perusteella, ja vythykkeet nékyvét alla olevassa kuvassa.
Joukkoliikenneyhteydet Kotkassa kulkevat sateittédin maantieteellisten rajoitteiden vuoksi: Mussalon
niemelle vie yksi joukkoliikennekéytava, Karhulaan toinen E18-reittid pitkin ja Kotkansaarelle yksi
reitti. Kotkansaari on ns. pussinperg, ja joukkoliikenne kulkee hyvin Kauppatorille, mutta saaren
etelapéad jaa joukkoliikennepalveluiden katveeseen.

Kaupunkikudosten alueet

@ Jalankulkukaupunki 1 km - ydinalue
Jalankulkukaupunki 1 km - muu alue
Jalankulkukaupunki 2 km - ydinalue
Jalankulkukaupunki 2 km - muu alue

| Alakeskus

B0 Joukkoliikennekaupunki

Sairaala "
Terveysasema
Lukiot
Perus- ja lukioasteen koulut
Peruskouluasteen erityiskoulut
Peruskoulut o
Joukkoliikennetarjonta 7
I Intensiivinen joukkoliikennevyshyke //
Joukkoliikennevyohyke /
; \
I‘.‘ \
| \
E j’
\ /
\ \ /
\ . /

e
/© SYKEIYKR 2016

Kuva 28. Kaupunkikudokset ja joukkoliikennevydhykkeet 2015, Urban Zone 3.

Joukkoliikennevydhyke Kotkansaarella on télla hetkelld suppeampi kuin jalankulkukeskusta, ja
painottuu saaren luoteisreunaan sisdantulotien ja Kauppatorin véliselle alueelle. Se kattaa hyvin
Keskuskadun ja Kirkkokadun, mutta yhteyksié ei ole eteléiselle saarelle. Kotkansaarella kulkee
kuitenkin kaikille avoimet, esteetdn palvelulinja 4, joka kiertdé Keskustan, Katariinan ja Sapokan valia
kaksi kertaa péivassa. Liikkuminen saaren sisélla onkin usein sujuvampaa jalan tai pyorélla, jos
maaranpaana ei ole Kauppatori, Keskuskatu tai esimerkiksi keskussairaala.

Yhteenvetona voidaan sanoa, ettd joukkoliikenne Kotkansaarella toimii saaren pohjoisosassa
Keskuskadun varrella ja yhteyksind saarelta pohjoiseen, esimerkiksi Keskussairaalalle. Saaren
siséisend liikkkumismuotona se ei ole kuitenkaan ensisijainen. Linja-autoaseman sijainti on vield
avoinna oleva kaupunkisuunnittelun keskeinen kysymys, koska nykyiselldan linja-autoasema vie
korttelin verran tilaa ja p&atta suurimman osan linjoista Kotkansaaren lansipaahan, joka on
kaupallisen keskustan laitamilla. Aseman siirtdminen Kauppatorille toisi torille kaivattua
lisdtoimintaa ja k&vijamaaria ja samalla nykyisen linja-autoaseman kortteli saataisiin tehokkaasti
hyddynnettyd asuntokayttdon, sijainti kun on erinomainen keskeisten palveluiden kuten koulujen ja
terveyskeskuksen lahelld. Lisaksi siirto pidentaisi joukkoliikennekéytdvaé Kantasataman suuntaan.
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Kuva 29. Kauppatorin lansilaita ja kauppakeskus Pasaatin sisdankaynti.

]

Hiim’zsﬁma‘aﬂ:ﬁ; 1

ARJEN PALVELUTARPEET KAYTTAJARYHMITTAIN

Lapset

Nuoret aikuiset
Elakelaiset
Matalatuloiset/ tyottdmat
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1. LAPSIPERHEET

Pienten lasten asuntokunnat Kotkansaarella sijoittuvat karkeasti ottaen Hovinsaareen, Katariinaan
seka jalankulkukeskustan lansipuolelle, 1&helle jalankulkukeskustan pohjois- ja l&nsirajaa. Myo6s
Sapokan itapuolisissa kortteleissa on jonkun verran keskiarvoa enemmaén pienten lasten perheita.
Asuntokunnat, joissa on kouluikaisia lapsia, sijoittuvat pddosin samalla tavalla kuin
pikkulapsiperheet. Katariinassa on jonkun verran pikkulapsiperheitd enemman koululaisperheita ja
Hovinsaarella vastaavasti vahemman. Odotetusti koululaisperheité 16ytyy lansipuolelta hyvien koulu-
ja harrastusmahdollisuuksien laheltd, mutta my6s aivan ydinkeskustasta kaupallisen keskustan
sisdpuolelta lukion ja kirjaston lahettyvilta. Lukioikéisten talouksia |0ytyy melko tasaisesti
tarkastelualueelta. Kuten lapsiperheissg, nakyy Katariinassa, Hovinsaaressa ja lukion ympéristossa
keskustassa lievaa painotusta. Alueita, joissa esiintyy vain védhan lapsia on keskinen asuinalue
Sapokan pohjoispuolella.

Lapsiperheille tarkeimmat palvelut — paivakoti, koulut ja vapaa-ajanviettopaikat — sijaitsevat
painotetusti Kotkansaaren lansiosassa, jossa on peruskoulu, liikuntapuisto ja uusi, rakenteilla oleva
suurpéivakoti. Lapsiperheiden kulkumahdollisuudet lantiselle asuinalueelle onkin tarkeité. Reitti
saattaa muodostua jopa kahden kilometrin mittaiseksi Kauppatorin takaiselta alueelta. Turvalliset
jalankulku- mutta erityisesti pyoréilyreitit jalankulkualueen poikki ovatkin tarkeitd asiointiliikenteen
helpottamiseksi. Kauppatorin lahettyvilta pyoraily sujuu hyvin Keskuskadun puistokaytavaa pitkin
koulukadulle. Sen sijaan esimerkiksi Itdiselté asuinalueelta on puutteelliset kevyen liikenteen
yhteydet Sapokan kautta Haukkavuoren koululle seké uimalaan ja muihin liikuntapaikkoihin.
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Kuva 30. Lapsia sisaltavat asuinkunnat Kotkansaarella. Vérilliset ruudut edustavat niitd ruutuja, jossa vaestéryhméaa on asuinkunnista
keskimaaraista enemman. Mita suurempi laatikko, sitéd suurempi poikkeama keskiarvosta positiivisesti.



Lapset Paivékoti Ovat kavely- ? Turvalliset kavely- ja ? Pyoraily- ? Kohtuuhintaiset
/ Alakoulu etdisyydella koko pyorailyreitit reittien perheasunnot
Kotkansaarella. (valaistus, kehittamis- joissa yksityinen tai
v Viheralueet: v Puistoja hyvin ajonopeudet, suunnitelma puolijulkinen
Leikkipuisto ja tiheasti ja suojatiet) ulkotila
liikuntapaikat erityisesti ? Joukkoliikenne-
Katariinan puisto yhteydet keskeisiin
toimii pidemmalla koulu- ja vapaa-ajan
olevana toimintoihin

suurpuistona.

Taulukko 7: Asuttavuuden ulottuvuudet lapsiperheiden kannalta.

Lapsiperheiden palveluiden keskittaminen Lantiselle asuinalueelle on seka mahdollisuus etta uhka.
Alueen jalankulku- ja pyoréily-ympariston kehittdmiselle on paremmat edellytykset, kun toiminnot
ovat keskitettyja ja alueelle voidaan luoda aidosti turvallinen liikkkumisympéristo haavoittuville
kayttajaryhmille, jossa eri kulkumuodot on selkeésti erotettu toisistaan. Toisaalta palveluiden
keskittyminen lanteen saattaa pidentad péivittaisia asiointimatkoja itisilté asuinalueilta
kohtuuttomasti. Keskittdminen saattaa myos johtaa lapsiperheiden sisdiseen muuttoliikkeeseen
palveluiden &&areen ja perheasuntojen kysynnén ja siten myds hintatason nousuun palveluiden
lahelld. Paivékotilasten osalta ainoiden suomenkielisten paivakotien sijoittuminen léntiselle
Kotkansaarelle saattaa johtaa myds yksityisten, id&ssa ja etelassa sijaitsevien yksityisten
paivakotipalveluiden k&yton lisdédntymiseen, kun kohtuuetdisyydella sijaitsevia suomenkielisia
palveluita ei ole Kantasataman/ Itéisen asuinalueen suunnalla lainkaan, ja kuitenkin enin osa
palvelutyopaikoista sijaitsee Kauppatorin lahettyvilla.

Vuonna 2013 perustettu kansallinen kaupunkipuisto luon erinomaiset edellytykset virkistykselle
Kotkassa. Kotkansaarella on puistoja hyvin tiheésti ja ne ovat laadukkaita. Lahes jokainen asuinkatu
paattyy puistoon, joka tekee ulkoilun ja ulkona leikkimisen lapsiperheille helpoksi. Viheralueiden
hierarkia toimii my@ds hyvin, tarjolla on niin aivan asuntojen lahettyvilla sijaitsevia suojaisia
korttelipuistoja kuin hieman kauempana sijaitsevia, hyvin laadukkaita virkistyskeitaita kuten
Katariinanniemen merellinen puistoalue.

Lapsiperheiden sijoittumisen kannalta keskeinen tekija on kohtuuhintaisten perheasuntojen
saatavuus. Jalankulkukeskustassa asuntokanta on miltei kokonaan kerrostalopainotteinen, ja
puolijulkisten ja julkisten ulkotilojen viihtyvyyteen tulisikin panostaa. Lapsia on kuitenkin vain 10%
vaestosta osayleiskaava-alueella, joka on paljon alle Kotkan tai valtakunnallisen keskiarvon. Siksi
heradkin kysymys, miksi lapsiperheitd asuu alueella niin véhan, huolimatta siité etta
tarkastelualueeseen kuuluu esimerkiksi Katariina, jossa on hyvin lapsiperheiden toiveita vastaavaa
pientaloasutusta. Lapsiperheiden palvelut ovat alueella hyvét, ja saavutettavuus pienelld saarella
erinomainen. Kevyen liilkenteen yhteydet ovat osin puutteelliset, mutta silti toimivat. Asuntojen
hintataso on alhainen valtakunnalliseen keskiarvoon verrattuna.

Kuva 31. Katariinanniemen puisto, osa kansallista kaupunkipuistoa.
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2. NUORET AIKUISET

Nuoret aikuiset sijoittuvat tasaisesti ympari tarkastelualuetta. Lapsiperheisiin ndhden heité on
enemman keskustassa ja Hovinsaarella ja vdhemman Katariinan pientaloalueella, jossa asuu paljon
lapsiperheitd, sekd Keskiselld asuinalueella, jossa asuu paljon elékeléisia.

Nuorten aikuisten ryhmén palvelutarve on vahadisempi kuin esimerkiksi lapsiperheiden, ja siksi
esimerkiksi kaupallisten palveluiden tarjonta seké tyd/opiskelupaikkojen seka virkistyspalveluiden
sijainti keskeisempad. Heilld on erityisryhmisté kuitenkin parhaat liikkkumismahdollisuudet ja pystyvat
kulkemaan esimerkiksi lapsia tai vanhuksia pidempia matkoja jalan, pyorallé tai linja-autolla. Useilla
saattaa olla kayttssadn myos henkildauto. Palveluiden sijainti ei siksi ole heille yhtd kriittinen kuin
muille, liikkumisessaan rajoitetuimmille ryhmille. Heilla saattaa kuitenkin olla muita ryhmia
suurempia taloudellisia rajoitteita, joka vaikuttaa asumiseen.

Nuorten aikuisten sijoittumisen ja vuokra-asuntovaltaisuuden suhde on yllattden hyvin 16yh&. Kun
valtakunnallisesti nuorista aikuisista suuri osuus asuu vielé vuokralla, ei Kotkassa selkeété yhteytta
I0ydy kuin sisdéntulokortteleiden ja Kauppatorin itdlaidan kohdalla. Tilanne on sikéli kiinnostava,
ettd kohtuuhintaisuus saattaa Kotkassa toteutua ilman tuetun vuokra-asuntomarkkinoita, toisin kuin
valtakunnallisesti, kun omistusasuntojen hintataso on Kotkansaarella valmiiksi alhainen ja
omistusasuminen saavutettavissa jo pienillé tuloilla. Jos nuorilla aikuisilla néyttaa siis olevan hyva
asuntotarjontatilanne, joka puolestaan liséé tdman vaestéryhmén mahdollisuuksia muuttaa alueelle
esim. tyon peréssa.
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Kuva 32. Nuorten aikuisten asuinkunnat Kotkansaarella. Vérilliset ruudut edustavat niité ruutuja, jossa vaestéryhmaé on asuinkunnista
keskimaaraista enemman. Mita suurempi laatikko, sita suurempi poikkeama keskiarvosta positiivisesti.



Nuoret Kaupallinen
aikuiset palvelutarjonta
v Tyo/opiskelu-
mahdollisuudet
v Viheralueet/
Liikuntapaikat

v Ei kehittamis-

v’ Kohtuuhintaiset
yksiot tai
kaksiot

v’ Elava keskusta,
ehdotuksia, kaupallisten

keskusta on tiivis palveluiden
jamonipuolinen monipuolisuus
palvelutarjonnalt v’ Yhteydet -
aan. Puistoja oppilaitoksiin

hyvin tiheasti.

Taulukko 8: Asuttavuuden ulottuvuudet nuorten aikuisten kannalta.

Nuorten aikuisten todennékoisimmin kéyttdmat palvelut, kaupalliset palvelut, sijaitsevat
Kotkansaarella tiiviisti keskelld jalankulkualuetta, johon kulku on vaivatonta. Myds kaupallisen
keskustan eldvyys on kohtuullisella tasolla, ja palvelut ovat monipuolisia. Kotkansaaren
viherympéristdn laatu on seké keskustassa ettd merelle pain mentéesséa kansallisen kaupunkipuiston

ansiosta erinomainen.

Kuva 33. Katariinanniemen puisto, osa kansallista kaupunkipuistoa.
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3. ELAKELAISET

Nuoria elékeldisi& on paljon jalankulkualueella, ja asuntokunnat sijaitsevat tasaisesti koko
jalankulkualueella, painotuksena Sapokan ja Keskuskadun vélinen alue seké Kauppatorin ja
Kantasataman vélinen alue. Vanhukset, yli 75-vuotaat, keskittyvét ikaryhmisté keskustaan kaikkein
voimakkaimmin. Ikaryhmén edustajia ei ole paljon Hovinsaaressa eiké Katariinassa, mutta
jalankulkukeskustassa heité on tasaisesti ja reilusti yli Kotkan osayleiskaava-alueen keskiarvon.
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Kuva 34. Nuorten elékeldisten asuinkunnat Kotkansaarella. Varilliset ruudut edustavat niitd ruutuja, jossa vaestoryhmaa on
asuinkunnista keskimaaraista enemman. Mita suurempi laatikko, sité suurempi poikkeama keskiarvosta positiivisesti.

Elakeldiset ~v*  Kaupallinen v’ Keskusta on tiivis ja ? Laadukkaat, ? Pyoréilyreittien ? Kohtuuhintaiset,
palvelutarjonta palvelut esteettémat jalan- kehittdmissuunn esteettomat
kavelyetaisyydella. kulkuympéristot itelma. yksiot tai kaksiot
v' SOTE-palvelut ? Joiltakin v' Joukkoliikenne-
asuinalueilta yli yhteydet
300m kauppaan ja keskeisiin SOTE-
terveyskeskus ei palveluihin
v' Viheralueet kavelyetaisyydella
v' Kulttuuripalvelut vanhuksille.

Taulukko 9: Asuttavuuden ulottuvuudet elékelaisten kannalta.
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Eldkelaiset ovat moninainen ryhma ja tarpeet kulkevat pitkalti ian ja toimintakyvyn mukaan. Kun
nuoret elakelaiset ovat viela liikkuvia ja heilld on paljon vapaa-aikaa, ovat heidan tarvitsemansa
palveluiden skaalakin laajempi. Vanhetessa ja lilkkumis- ja toimintakyvyn heiketessa elinpiiri kapenee
ja keskittyy lahemmaéksi kotia, valttdmattomiin tarpeisiin. Elakeléisille tarkeitd asiointikohteita ovat
paivittaistavarakaupat, sosiaali- ja terveydenhoitopalvelut sek& virkistys. Koska keskusta on tiivis ja
palvelut keskittyneet kaupalliseen keskustaan terveyskeskusta ja keskussairaalaa lukuun ottamatta,
voidaan palvelutasoa pitdd hyvan ja saavutettavana. Paivittaistavarakauppa painottuu kaupalliseen
keskustaan ja voi olla liian kaukana joillekin elédkaisryhmille, joille liikkuminen on vaikeata.
Esimerkiksi matka makisen keskisen asuinalueen (Kalliolan) etelareunaan kauppatorilta tai itéiselle
asuinalueelle Sapokkaan voi venyd 500 metriin. Alueella kulkee kuitenkin kaksi kertaa paivassa
palvelulinja keskustaan. Jalankulkuympérist6a suunnittelulla, esim. levahdyspaikkoja tarjoamalla,
voidaan vanhempien kayttajaryhmien liikkkuvuutta parantaa.

Asuntotarjonnan osalta eldkelaiset tarvitsevat kohtuuhintaisia ja i&n karttuessa enenemassa maarin
esteetdnta asumista. Elékelaistaloudet muodostavat miltei kolmanneksen Kotkansaaren
asuntokunnista, ja erityisesti vanhempien elakeldisten osuus kasvaa tasaisesti. Kerrostaloasumisen
suosio aivan palveluiden &éressa onkin tassa kayttajaryhmassa valtakunnallinen trendi.

Vuokra-asuminen ja eldkelaiset kulkevat Kotkansaarella joillakin alueilla kési kadessa, joillakin alueilla
yhteytt ei ole taas ollenkaan. Esimerkiksi Keskiselld asuinalueella Sapokan pohjoisosassa on paljon
elékelaisia, mutta vahén vuokra-asuntotarjontaa. Kuten nuorten aikuisten kohdalla, mahdollisesti
omistusasumisen edullinen hintataso Kotkassa vaikuttaa siihen, ettd elékelisilla on rajoitetuista
taloudellisista resursseista huolimatta hyvéat mahdollisuudet sijoittua haluamalleen alueelle
Kotkansaarella, eik& ryhman asumisratkaisut kulje suoraviivaisesti kasi kddessa vuokra-
asuntotarjonnan kanssa.
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Kuva 35. Elakelaisten asuinkunnat Kotkansaarella verrattuna vuokra-asumisen osuuteen.
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4. SOSIOEKONOMISET ERITYISRYHMAT

Matalatuloisuus keskittyy Hovinsaarelle seka Kotkansaarella Kotekon alueelle, Isonpuiston
itapuolelle seka Kauppatorin ja Kantasataman véliselle pienelle alueelle. Matalan tulotason ja
matalan tyo6llisyyden yhteys Kotkansaarella on joillakin alueilla vahva, joillakin I6yhempi: esimerkiksi
Hovinsaarella ja Itéiselld asuinalueella tekijoilla on selva tilallinen yhteys, mutta esimerkiksi Kotekon
alueella on runsaasti opiskelijoita ja siten matalatuloisia, mutta pieni tydttémyys. Katariinassa on
enemman matalaa tyo6llisyytta kuin matalaa tulotasoa. Keskisella asuinalueella Sapokan
pohjoispuolella on véhan kumpaakin vaestoryhmaa. Yleisesti voidaan sanoa, etta kaksi
vaestoryhmaa ovat hyvin tasaisesti sijoittuneina Kotkansaarelle eikd alueella on ole nahtavissa
selkedsti huono-osaisuuden taskuja, kuten esimerkiksi Hovinsaarella on selkeésti nahtévissa.
Sekoittuneisuus edistaneekin sosiaalista yhteenkuuluvuutta ja parantaa asumisviihtyvyytta.
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Kuva 36. Asuinkunnat Kotkansaarella, jossa on keskimaardista enemman matalan ty6llisyytta tai matalaa tulotasoa. Varilliset ruudut
edustavat niitd ruutuja, jossa vaestoryhmaa on asuinkunnista keskimaéradistda enemman. Mitd suurempi laatikko, sitd suurempi
poikkeama keskiarvosta positiivisesti.
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Matala- v Kaupallinen v' Keskustassaonhyvda v Laadukasjaelava - v' Kohtuuhintai-
tuloiset ja palvelutarjonta palvelutarjonta ja jalankulku- nen asuminen
tyottomat kaupallinen katutila keskusta
on avoin kaikille -
kayttajaryhmille. v Joukkoliikenne-
v Sote-palvelut yhteydet keskei-
v Sote-palvelut sijaitsevat siin sote-palvelui-
kavelyetaisyydella. hin
v Viheralueet v’ Viheralueita tiheéasti
jane ovat
laadukkaita.

Taulukko 10: Asuttavuuden ulottuvuudet sosioekonomisten erityisryhmien kannalta.

Matalatuloisilla ja tyottomilla on samanlaiset palvelutarpeet kuin muillakin kayttajaryhmillg, sill&
erolla, ettd kaytettavissé olevat resurssit matalatuloisilla ja lisé&ntynyt vapaa-aika tyottomillé luonee
uudenlaisia arjen tarpeita. Julkisten palveluiden saatavuus on tarkeaa ja Kotkansaarella hyva.
Kaupallisten palveluiden monipuolisuus taannee kohtuullisen hintatason. Liikkkuminen saarella jalan
on helppoa, pyoralla kohtuullisen helppoa ja joukkoliikenneyhteydet saatavilla muihin alakeskuksiin.

Kotkassa vuokra-asuminen ja matalatuloisuus kulkee tiiviimmin yhdessa kuin tyéttomyys ja vuokra-
asuminen. Yhteys ei ole kuitenkaan niin selkeé ja voimakas kuin voisi olettaa Kotkansaarella. On
ruutuja, joissa on paljon vuokra-asumista, mutta niissé ei asu erityisesti resursseiltaan rajoittuneita
véestoryhmid. Kuten edellisten kéyttajaryhmien osalta, voidaan sanoa ettd vaikka Kotkassa vuokra-
asuminen on yleistd, se ei kuitenkaan suuntaudu niin voimakkaasti nuoriin ja matalatuloisiin
véestoryhmiin kuin muualla maassa, kenties kohtuuhintaisen omistusasumisen tarjonnan vuoksi.
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Kuva 37. Matala ty6llisyys ja vuokra-asuntovaltaisuus.
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ASUNTOMARKKINAT: KYSYNTA JA TARJONTA

Kuva 38. Tyypillinen asuinkatu itaiselld asuinalueella.

Seuraavassa kaydaéan l&api joitakin asumisessa tapahtuvia muutostrendejd, joiden on Urban Zone 3-
hankkeessa todettu luultavimmin vaikuttavan asumiseen vuoteen 2030. Muutokset on jaettu
véestOrakenteessa tapahtuviin muutoksiin sek& asumispreferensseissé ja elamantavoissa tapahtuviin
muutoksiin, jotka heijastelevat asuntokysynnan muutoksissa. Asuntomarkkinoiden muutostekijjat
taas kuvastavat muutoksia kysynnén ja tarjonnan kohtauspisteessa.

ASUMISEN MUUTOSTEKIJOITA VUOTEEN 2030 (URBAN ZONE 3-HANKE)

VAESTORAKENTEEN MUUTOKSET:

e  Muuttoliike ja kaupungistuminen jakavat seutuja kasvaviin ja véestoltaan vaheneviin — kaupunkiseudut
varautuvat maahanmuuton lisééntymiseen.

e Vaestd ikaantyy: 65 vuotta tayttaneiden maara ja osuus vaestosta jatkavat kasvuaan viela pitkélle
tulevaisuuteen.

e Pienet asuntokunnat yleistyvét: pienet asuntokunnat yleistyvat ja ydinperheen rooli asumisen
perusyksikkdna vahenee.

e Tydurien eriytyminen ja tuloerojen kasvu voivat lisata segregaatiota: tatd kuvaavat muun muassa
pienituloisten ja tydttémien alueellinen keskittyminen.

ASUMISPREFERENSSIT JA ELAMANTAVAT:

e Pienten asuntojen méaara kasvaa ja vuokra-asuminen yleistyy. ARA-kannassa pienten asuntojen puute koskee
koko Suomea.

e  Asumisvaljyys on kasvanut 25 vuodessa 31,4 m2:sté/hld 40,1 m2:iin/hld (Tilastokeskus 2016) ja sen
ennakoidaan kasvavan edelleen.

e Talotyypit monipuolistuvat: kaupungistumisen ja asuntokuntien pienenemisen trendit tuovat uudenlaisia
talotyyppeja etenkin pientaloihin.
Uusi urbanismi vs. maaseudun vapaus — eldmantavat erilaistuvat.

e  Asuinympdriston laadun merkitys kasvaa: seké kaupunkimaisessa ettd maaseutumaisessa asumisessa
vaatimukset l&hiympéristdn laadulle kasvavat ja kaupunkiseudut kilpailevat laadulla asukkaista.

e Asumisen monipaikkaisuus lisdantyy: kaksi kolmasosaa suomalaisista viettad saannollisesti aikaa vapaa-ajan
asunnolla ja 19 %:lla on saanndllisesti kaytdssadn useampi kuin yksi vapaa-ajan asunto.
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ASUNTOMARKKINAT:

e Asuntojen keskihintojen ero kasvukeskuksissa ja muuttotappioalueilla kasvaa ja asuntomarkkinat eriytyvét
jopa kunnan sisalla.

e  Asumisen rahoitusjarjestelmd muuttuu ja rahoitusmahdollisuudet eriytyvét alueellisesti.

e Asuinrakentamista lisdtadn markkinaehtoisen ja tuetun asuntotuotannon kautta ja normisaéantelya
vahennetaan.

Naiden valtakunnallisten trendien voidaan ajatella sopivan Kotkaan — kenties suurimpana erona
muun maan kehitykseen on kuitenkin verraten alhainen vapaarahoitteisten asuntojen hintataso
Kotkansaarella, seké ikdrakenteen vinouma vanhempien ik&polvien hyvaksi nuorempien
kustannuksella.

Asuntorakentaminen on ollut viime vuosina Kotkan
keskustassa vahaista. Uudet, vuosina 2006-2012
rakennetut asunnot sijoittuvat keskustassa
jalankulkualueelle, mutta ovat pieni& hankkeita
eivatkd muodosta selkedé kokonaisuutta.
Kotkansaarella asuntotuotanto on ollut pitkdan
kerrostalopainotteista ja jatkunee sellaisena.

Keskustan kehittdmis- ja tdydennysrakentamis-
mahdollisuuksia on hahmoteltu kuvaan 39. Suuret
kehittdmiskohteet kuten k&ynnistyva Katariinankallio
(375 asukasta), viereinen mahdollinen Meri-Katariina
(1625 asukasta) ja mahdollinen Kantasatama (963
asukasta) tarjoavat hyvat mahdollisuudet toteuttaa
uutta kohtuuhintaista asumista hyvien palveluiden ja
kulkuyhteyksien viereen. Alueet ovat meren darelld ja
avaavat rantaa yleisolle. Samoin kohteissa on
ensimmaista kertaa mahdollisuus miettia
erityisryhmien kuten lapsiperheiden ja vanhusten
uudenlaisia asumistarpeita urbaanissa ymparistossa.

Kuva 39. Keskustan kehittédmis- ja tdydennysrakentamispotentiaaleja.

Kotkalla on mittavia kehittdmishankkeita, joista moni sijoittuu Kotkansaarelle jalankulkuvy6hykkeen
valittdmaan laheisyyteen. Alueet ovat saavutettavuudeltaan erinomaisia ja sijoittuvat alle kahden
kilometrin vyohykkeelle keskustasta. Yhteinen nimittaja néille alueille on teollisuus- ja
satamatoimintojen vaistyminen asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen tieltd, joka luonee alueelle
tarvittua kasvusysaysta kestavien likkkumismuotojen &éreen. Rantojen vapautuminen myods
edesauttaa saaren nykyisten kayttajien viihtyvyyden parantumista, kun pitk&an suljettuina olleet
teollisuusalueet siirtyvat yleison kayttoon. Kehittaminen vastaa valtakunnallista trendia, jossa
keskustan reunavyoketta seka taydennysrakennetaan ettd osittain myds muutetaan kokonaan
uudenlaiseen kayttoon. Uudelleenkehittaminen aiemmilla teollisuusalueilla on vaikeaa: haasteita on
taloudellisia (kuten pilaantuneiden maiden kysymykset) kuin yhdyskuntarakenteellisia (miten kytked
uudet toiminnot vanhaan yhdyskuntarakenteeseen).

Kantasatama-hanke on keskustan kehittamisen suurimpia yksittaisia hankkeita ja etenee vaiheittain.
Hankkeessa on riskeja, jotka liittyvat kaupallisten toimijoiden varmistumiseen. Vastuu tasta on
hankekehittdjan puolella. Kysymysmerkkina voi pitdd Kantasataman laajennuksen toteutuminen
sellaisessa mittakaavassa, etté alueelle syntyy kaupunkimaista rakennetta ja tiivis yhteys nykyiseen
keskustaan. Koska ko. hanke on erityisen suuri investointi kaupungille ja yksityiselle sektorille
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taloudellisesti, on se huonossa taloustilanteessa luultavasti myds vaihtoehtoinen hanke muille
pohjois- ja lansirannan kehittdmishankkeille seka kauempana keskustasta tapahtuvalle
kehittamiselle.
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Kuva 40. Kotkansaaren kehittamiskohteet.

Kantasatamalla on myds kytkos toiseen suurhankkeeseen, AMK:n siirtohankkeen kanssa, joka toisi
vuoteen 2022 yli 2000 uutta opiskelijaa ja 300 tydpaikkaa saarelle. Hankkeet voidaan mahdollisesti
kytked myos toisiinsa, mutta ammattikorkeakoulun sijainnilla "palveluiden hotspotissa’ lantisella
asuinalueella nykyisen Kotekon laheisyydessa on my6s etunsa, keskeisempi sijainti palveluiden ja
luultavasti voimakkaasti kehitettdvén jalankulku/ pyoraily-ympariston keskella.

Maantiede vaikuttaa Kotkan yhdyskuntarakenteeseen merkittavasti. Etéisyydet Kotkansaaren ja
muiden alueiden valilla ovat pitkid, mutta kaikki liikenne kulkee samoja kaytavia pitkin. Tallainen
rakenne tukee joukkoliikenne- ja pyoréilykaupunkia. Koska Kotkansaari on ns. pussinperg, on
Kantasatama - Hovinsaari yhteys tarked jatkossa ja yhteytté pohditaankin osayleiskaavassa
toteutettavaksi kevyen liikenteen siltana, joka loisi Kivisalmesta aktiivisemman kaupunkielementin,
jonka molemmista puolista, Kotkansaaren pohjoisrannan satama-alueesta ja Hovinsaaren rannasta
muodostuisi kokonaisuus ja laajentaisi jalankulkuvyhyketté pohjoiseen Hovinsaarelle.

Kotkansaaren kaavoituksessa keskeisid ovat ydinalueen korttelit, joiden tuleva kéyttotarkoitus pitaisi
pystyé linjaamaan. TAm4 vaikuttaa kaupan painopisteeseen keskustassa. Kyseessd on useampi
kortteli, joista muodostuu julkisten palvelujen ja kaupan keskusta. Alueella on jonkin verran
tédydennysrakennuspotentiaalia ja ndma hankkeet voisivat parantaa nykyisen Keskuskadun
puistomaisen ympariston viihtyisyyttd ja elavyytta. Yksi avoinna oleva tekijé on nykyisen linja-
autoaseman siirto esimerkiksi Kauppatorille. Siirto toisi Kauppatorille kaivattua lisdtoimintaa ja
kavijoita seka tiivistaisi olevaa tilaa ja antaisin mahdollisuuden nykyisen linja-autokorttelin
kehittdmiseen kaupallisen keskustan l&nsilaidalla. Linja-autoaseman siirto toisi joukkoliikenteen
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voimakkaammin aivan Kotkansaaren perélla Kauppatorille, ja palvelisi tulevaisuudessa myos
Kantasataman kavijoita.

Asuinalueet ovat nykyisellaan toimivia, historiallisesti kerrostuneita ja viihtyisia kokonaisuuksia,
joiden pienimuotoinen kehittdminen tdydennysrakentamalla esimerkiksi vélji& 1960-70-luvun
asuinkortteleita voisi luoda lisda asuntoja hyvien palveluiden &érelle. Tdydennysrakentaminen
tulisikin toteuttaa asumisviihtyvyys edelld ja miettid hankkeissa ensisijaisesti, miten korttelipihoja ja
niiden valisid yhteyksié saataisiin laadullisesti kohennettua, jotta esimerkiksi lapsiperheiden tarpeet
turvallisista ja viihtyisista puolijulkisista ulkotiloista saataisiin toteutettua.

Seuraavassa on tarkasteltu kehittdmista jalankulkualueella sek& kayttajaryhmittain etta osa-
alueittain, ja annettu alueittaisia kehitysehdotuksia jotka liittyvat edellisten osioiden
kayttajaryhmékohtaisten erityistarpeiden toteutumiseen palveluissa, liikkumisymparistossa seké

asuntokannassa.

Kaikki ryhmat

Lapset

Nuoret aikuiset

Ikddntyneet

Matalat
sosioekonomiset
ryhmat (tydttomyys,
matala tulotaso)

Monipuolinen ja
kohtuuhintainen
asuntotarjonta lahella
paivittaisia
asiointikohteita

Kohtuuhintaiset
perheasunnot joissa
yksityinen tai
puolijulkinen ulkotila

Kohtuuhintaiset yksiot
tai kaksiot

Kohtuuhintaiset,
esteettomat yksiot tai
kaksiot

Kohtuuhintainen
asuminen

Kotkan jalankulkukeskustassa ei ole suurta
taydennysrakentamispotentiaalia, ja jos sitd on, se on tiivisti rakennetuissa
kortteleissa toteutuvaa kerrostaloasumista. Téll& alueella tulisi huolehtia
huoneistojen koko- seké hallintasuhde jakauman monipuolisuudesta.
Jalankulkukeskustaan rajautuvilla kehittdmisalueilla on potentiaalia
matalaan ja tiiviiseen rakentamiseen rantojen laheisyydessa, joka voi
houkutella alueelle sellaisia asuntokuntia joille tarjontaa ei ole talla hetkella
Kotkansaarella.

Kehittamisalueet tarjoavat potentiaalia kehittdd uudentyypista
perheasumista, jossa ulkotilaa asuntojen yhteydessa.

Olevien asuinalueiden tdydennysrakentaminen tuo mahdollisuuksia
asumisviihtyvyyden parantamiseen erityisesti puolijulkisten ja julkisten
ulkotilojen osalta.

Pienten vuokra-asuntojen saatavuus/ hintataso keskustassa pidettava
kohtuullisena, jotta pienten talouksien joustavuus ty/opiskelupaikkojen
vastaanottamisessa saadaan hyddynnettya.

Ikdantyneet ovat jo suuri asukasryhma keskustassa ja ikarakenteen
vanhetessa osuus tulee entisestdan lisadntymaan. Taydennysrakentaminen
tarjoaa mahdollisuuksia kehittaéd asukasryhmalle uusia asumismuotoja, jolla
kotona tapahtuvaa palveluasumista voidaan tukea. Pienten vuokra-
asuntojen/palveluasuntojen hintatason kohtuullisesta tulee huolehtia.
Alueilla joissa matalatuloisten talouksien osuus keskustassa suuri
(Kauppatorin laidan pohjoispuoli, Isopuiston itapuoli seka Kotekon alue) on
my0s kohtuullinen mééra vuokra-asuntoja. Tuettujen vuokra-asuntojen
sijainnilla voidaan vaikuttaa alueen sosioekonomiseen sekoittuneisuuteen ja
poistaa huono-osaisuuden taskuja. Kotkansaarella ei ole esim. Hovinsaareen
verrannollisia suuria huono-osaisten ruutujen keskittymié. Alueet, joihin
ARA-kohteita on suunniteltu, ovat erityisen sopivia sijainteja
sekoittuneisuuden lisdédmiseksi.

Taulukko 11: Asuntokannan kehittdminen eri kayttajaryhmien kannalta.
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Kuva 41. Kehittyva Lansiranta.

JOHTOPAATOKSIA

Edelld on kéyty l&pi Kotkansaaren jalankulkualueen asuttavuuteen vaikuttavia tekijoita ja niiden
toteutumista seka aivan ydinkeskustan kaupallisten kortteleiden elinvoimaisuutta.

Kotkalla on taloudellisesti haasteelliset ajat, joka nékyy keskustan elinvoiman laskussa ja uusien
tyopaikkojen luomisen vaikeutena, seka juuri nyt tavallista suurempana vastuuna tyévoiman
ulkopuolisesta vaestosta. Tilanne on kuitenkin trendisidonnainen ja saattaa muuttua
tulevaisuudessa. Asukkaiden kannalta oleelliset asiat, kuten asuttava keskusta hyvine palveluineen,
tasa-arvoisine liikkkumisymparistéineen ja kohtuuhintainen sek& monipuolinen asuntotarjonta luovat
hyvét edellytykset asumiselle aivan saaren keskustassa. Alueella on nahtévissé hyvékuntoista,
viihtyisaa ja kerroksellista asuntorakentamista, paljon puistoja ja pienellg, keskuskorttelialueella
riittdvad kaupallista toimintaa asukkaiden tarpeita ajatellen. Liséksi miltei kaikki peruspalvelut ovat
saavutettavissa jalan tai ainakin pyorélla, ja joukkoliikenteen tarve koskee Iahinn& alakeskusten
valisid yhteyksia.

Asukasrakenne on kuitenkin jonkin verran vinoutunut niin, etta lapsiperheité on reilusti muuta
Kotkaa ja Suomea véhemman alueella ja vanhempia ik&luokkia taas paljon. Asukasrakenteen
monipuolistumista auttaisikin esimerkiksi ammattikorkeakoulun siirtyminen keskustaan, joka toisi
noin 2500 uutta opiskelijaa ja usean sadan tyOpaikan verran potentiaalisia asukkaita oelttaen,
etteivat ndma4 jo asu keskustassa. Nuoria aikuisia onkin jos kohtuullisesti alueella, mutta taimén
ikdryhman kasvattaminen toisi luultavasti ostovoiman kasvua keskustan kaupallisille palveluille.
Tyétilanteen parantuessa tulevaisuudessa osa opiskelijoista luultavimmin jéisi myds alueelle.

Talla hetkella lapsiperheiden houkuttelu alueelle on keskeinen suunnittelukysymys uudessa
keskustan osayleiskaavassa. Millaisia alueita lapsiperheet kaipaavat juuri Kotkassa? Miten heidan
tarpeitaan vastaavaa asuntokantaa voitaisiin luoda kohtuuhintaisesti tdydennysrakentamalla
keskustaa, mutta ennen kaikkea kehittdmalla uusia ranta-alueita kohtuuhintaista lapsiperheiden
asumista palvelevaksi?
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Koska ikdantyminen on valtakunnallinen asumistrendi, se vaatinee my0ds Kotkassa uudenlaisia
asumisratkaisuja, jotka perustuvat ennen kaikkea kohtuuhintaisuuteen ja esteettomyyteen, mutta
my®ds uudenlaisiin asumisratkaisuihin palvelutalojen korvaajina. Voisiko Kotkassa toimia yhteiséllinen
vanhusasuminen? Jos nykyiseen rakennuskantaan ei ole sijoitettavissa uudenlaisia vanhusten
asumisen malleja, tulisiko kehittdmisalueilta varata tahén tarkoitukseen pilottikohde?

A. Kaupan korttelit e Kauppatorin vajaakayttd — kaupungin
keskeisin aukio ei veda
torikauppiaita/kayttajia

e Keskuskatu toimii hyvin, mutta olisi
kausiluontoiselle elavoittamiselle — on
kaupungin keskeisin auto- ja kevyen
liikenteen vayla

e Mariankadun Kotkankadun-Kaivokadun
valinen alue rapistuu — keskeinen osa

Keskuskatua
B. Sisaantulon e Sisdantulotie ja rautatie rajaavat
uudistuvat ydinkeskustan reunan merenrannasta
korttelit e Liikenteen sisaanohjaus saarelle ontuu: ei

ole sujuvaa ja suuntavaisto menee helposti
e Rakennuskanta sekalaista, takapihamaista

C. Kauppatori- e Yhteys Kauppatorin ja Kantasataman valilla
Kantasatama — nyt Laivurinkatu siisti mutta hiljainen
takakatu
D. Kantasataman
viereinen
asuinalue
E. Kantasatama e Vellamo kaupungin ykkdskéyntikohde

kaukaa tuleville
e Yhteys Kauppatorilta Kantasatamaan —
vélissé rautatien tasoristeys
o Historiallisesti kerrostunutta ja tilallisesti
F. Itdinen asuinalue kaupunkimainen asuinalue
e Hieman etddmpéna palveluista, esim.
paivittaistavarakaupan 300m
saavutettavuusraja ylittyy monin paikoin
e Tehdas asumisen haittatekijana, Sapokka
vetovoimatekijana
G. Keskinen e P&dosin 70-luvun rakentamista lahella
asuinalue rantaa, véljat pihat, joitakin puutaloja
H. Léntinen asuinalue e Palveluiden hotspot: kouluja, paivakoteja,
ammattikoulu jne. + asumista
o Ajallisesti kerrostunutta
asuntorakentamista

Taulukko 12: Nykytila ja kehittdmisedotukset alueittain.
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Kauppatorin elavoittamissuunnitelma — mahdollinen
tilallinen tiivistdminen, toimintojen lisaédminen — on jo
suunnitteilla

Esim. pop-toiminnot, tapahtumien lisaédminen,
rajoitusten purku

Uudis- tai tdydennysrakentaminen joka sopii
Keskuskadun mittakaavaan — on jo suunnitteilla

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet Korkeavuorenkadulta
merenrantaan esteettomiksi

Sisdantulovaylien jarjestely niin, ettd ajo keskustaan
Mussalon/ Karhulan suunnasta loogista, sujuvaa
Rakennuskanta ja tilojen mitoitus toimii
kayntikorttina kaupungille

Laivurinkadun toiminnallinen aktivoiminen, kevyen
liikenteen vayla Kantasatamaan tai kavelykatu

Taydentyminen kaupunkimaiseksi rakenteeksi
Kulun turvallisuus: eritasoristeys?
Toiminnallinen nivominen Kauppatoriin

Pienimuotoinen tdydentaminen

Kaupallisten palveluiden miettiminen alueelle?

Tehtaan asumiselle aiheutuvine haittojen minimointi

Asuinalueen viihtyvyyden tukeminen, yhteydet
keskuskadulle ja toisaalta Sapokkaan
Jalankulkuympdriston laadun térkeys koulun ja
paivakodin ymparistdssa, pyorailyreitit muille alueille
oltava turvallisia ja sujuvia

Asumisviihtyvyyden nostaminen pienimuotoisilla
toimenpiteilla



Seuraavassa on viel& koottu joitakin kehittdmisehdotuksia taulukkoon osa-alueittain. Fyysisen
ympaériston kehittdmista voidaan tehdé niin suurella pensselilla kuin aivan pienell@kin. Ehdotuksissa
on niin suuria tarpeita kuten Kantasataman ja keskustan yhteyden toimivuuden varmistaminen, kuin
vapaamuotoisten pientoimintojen lisédminen esim. Keskuskadun varrella. Asuinymparistta voidaan
myds suunnitella vélillisesti asukasrakenteen ohjauksella — suunnittelemalla eri asukasryhmia
houkuttelevaa asumista tai palveluita niille sijainneille, joissa asukasrakenteen toivotaan
monipuolistuvan. Yksi esimerkki téstd voisi olla lapsiperheitd houkuttelevan asumisen
mahdollistaminen Kotkansaarelle, toinen taas nuorten aikuisten tarpeita palvelevan
ammattikorkeakoulun sijoittumisen seké& kohtuuhintaisen asumisen mahdollistaminen oikeaan
kohtaan keskustarakennetta.

Kuva 42. Kehittyva Kantasatama. Taustalla Wellamo, etualalla rautatien tasoristeys.
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LITE 1. ELAVYYSKRITEERISTO (S6derstrém, 2016)
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LITE 2. ELAVYYSKRITEERISTOANALYYSI KOTKAN KAUPALLISESSA KESKUSTASSA, PISTEYTYSTAULUKKO.

Poikittaiset kadut Koulukatu Kotkankatu Kapteeninka Kaivokatu Ruotsinsalmenkatu Kauppakatu Laivuri Rauh
tu nkatu ankat
i i i =1 =1 =1
Kriteeri Selite 5 g 5 g F % 3 F
£ £ g £ 2 g 2 2
o = : EY < S| ¢
5 5 S| 38 5| = E] = 2% =
g £ ElS5| 32| 5 |23 5 2% 5
2 2 c|E5|82]| = £ : 8 S
Tilan mitoitus ja Selkeasti rajattu katutila, iivis
korttelirakenne mittakaava, lyhyt ja helposti
hahmotettava korttelirakenne
Visuaalinen Monipuoliset julkisivut, sosiaalisen
monimuotoisuus ja kontrollin mahdollisuus,
kaupunkikulttuuri kaupunkikultturia/taidetta
Sekoittunut rakenne Erilaisia palveluita, tyopaikkoja ja
asuntoja, historiallinen kerrostuneisuus
Pohjakerrosten Pohjakerrosten hyva palvelutaso,
aktiivisuus toimintojen levittaytyminen ikana
katutilaan, helppo kulku sisa- ja ulkotilan
valilla
Toiminnalliset Reitille osuu aukio/muu solmukohta
solmukohdat ja
kohtaamispaikat
Asuminen ja Sosiaalinen kontrolli aukiolle kadulle
sosiaalinen kontrolli mahdollista asunnoista/ niiden
ulkotiloista
Jalankulun asema Jalankulku on etusijalla tilassa,
katutilassa autoliikenteen nopeus alhainen, kadun
ylittaminen helppoa ja turvallista
Jalankulkualueiden Kavelyalueiden (pinnat,
laatu ja varustelu kalusteet, suunnittelu)
Esteettomyys Kadun paallyste, portaat tai reunakivet
eivat vaikeuta liikkumista
Viherymparisto (ja Katutilassa on kasvillisuutta ja vetta
hulevesien hallinta) lapaisevia pintoja
Keskiarvo
Pitkittaiset kadut
| Kirkkokatu
Kriteeri Selite ] ] 5
= 2 g 8 2.
5% g 2 £8 E 28 2
S £ £2 g 88 g 88 £
© < < < =4 <
gt 23 b g3 g 22 &
38 g3 5 s3 3 s3 3
X X X N o (o] X o S X
Tilan mitoitus ja Selkeasti rajattu katutila, tiivis
korttelirakenne mittakaava, lyhyt ja helposti
hahmotettava korttelirakenne
Visuaalinen Monipuoliset julkisivut, sosiaalisen
monimuotoisuus ja kontrollin mahdollisuus,
kaupunkikulttuuri kaupunkikultturia/taidetta
Sekoittunut rakenne Erilaisia palveluita, tyopaikkoja ja
asuntoja, historiallinen kerrostuneisuus
Pohjakerrosten Pohjakerrosten hyva palvelutaso,
aktiivisuus toimintojen levittaytyminen ikana
katutilaan, helppo kulku sisa- ja ulkotilan
valilla
Toiminnalliset Reitille osuu aukio/muu solmukohta
solmukohdat ja
kohtaamispaikat
Asuminen ja Sosiaalinen kontrolli aukiolle kadulle
sosiaalinen kontrolli mahdollista asunnoista/ niiden
ulkotiloista
Jalankulun asema Jalankulku on etusijalla tilassa,
katutilassa autoliikenteen nopeus alhainen, kadun
ylittaminen helppoa ja turvallista
Jalankulkualueiden Kavelyalueiden (pinnat,
laatu ja varustelu kalusteet, suunnittelu)
Esteettomyys ja Kadun paallyste, portaat tai reunakivet
pyoraily eivat vaikeuta liikkumista
Viherymparisto (ja Katutilassa on kasvillisuutta ja vetta
hulevesien hallinta) lapaisevia pintoja
Keskiarvo
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